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Hvad er en lokalplan?

Lovgrundlag

Planloven palaegger kommunerne at udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre udstykninger
eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder, herunder nedrivninger. Der kan desuden vaere behov for at udar-
bejde ny lokalplan til afl@sning af geeldende deklarationer, byplanvedtaegter eller lokalplaner. En lokalplan
skal vaere i overensstemmelse med kommuneplanen og andre overordnede planer reguleret af planlo-
ven. Loven bestemmer desuden, at borgerne skal oplyses om indholdet i et lokalplanforslag, og at man
skal have mulighed for at komme med andringsforslag og indsigelser.

Udarbejdelse

Kommunalbestyrelsen star for at tilvejebringe lokalplaner, eventuelt i samarbejde med den, der har inte-
resse i det pagaeldende bygge- og anlaegsarbejde. Kommunalbestyrelsen lader den kommunale forvalt-
ning udarbejde et lokalplanforslag, som godkendes i kommunalbestyrelsen. Efter en offentlig hgringsperi-
ode kan kommunalbestyrelsen vedtage planen endeligt.

Offentligggrelse
Nar kommunalbestyrelsen har godkendt et lokalplanforslag, skal forslaget offentligggres med oplysning
om hgringsperioden og fristen for at indsende indsigelser.

Samtidig skal kommunalbestyrelsen underrette ejere, lejere og brugere af ejendomme inden for lokal-
planomradet om planforslaget. Underretning skal ogsa gives til andre, som bergres af planen, samt til
overordnede planmyndigheder og de foreninger m.fl., som har saerlig interesse i planen.

| Hovedstadsomradet kan andre kommunalbestyrelser fremsaette indsigelse mod et planforslag, hvis for-
slaget har vaesentlig betydning for kommunens udvikling. Pa tilsvarende made kan statslige myndigheder
nedlaegge veto imod et lokalplanforslag, hvis det strider imod overordnede planlaegningsinteresser. Fgrst
nar der er opnaet enighed mellem den pagaeldende myndighed og kommunalbestyrelsen om eventuelle
@ndringer af forslaget, kan kommunalbestyrelsen vedtage planen endeligt.

Ved den endelige behandling af lokalplanforslaget skal kommunalbestyrelsen tage stilling til eventuelle
indsigelser og eendringsforslag. For lokalplaner, hvor der er kommet rettidige indsigelser, kan forslaget
ferst vedtages endeligt efter 4 uger fra indsigelsesfristens udlgb. Kommunalbestyrelsen kan beslutte at
2ndre forslaget som fglge af de indkomne bemaerkninger. Hvis der er tale om stgrre aendringer skal lo-
kalplanforslaget gennemga en ny offentlighedsfase.

Nar en lokalplan er endeligt vedtaget, skal planen bekendtggres offentligt, og der gives underretning til
bl.a. grundejere og til dem, der har fremsat indsigelser.

Indhold

En lokalplan kan indeholde bestemmelser om en lang reekke byplanmaessige forhold. En lokalplan kan
desuden indeholde bestemmelser om overfgrsel af arealer fra landzone til byzone, om arealanvendelses-,
udstyknings- samt vej- og stiforhold. Desuden om placering, omfang og udformning af bebyggelse, om
bevaring af bygninger og landskabstraek og om omradets forsyning med friarealer og faellesanlaeg.

Et lokalplanforslag skal indeholde en redeggrelse om planens formal, indhold og dens forhold til kommu-
neplanen og anden planlaegning.



Forslag til lokalplan GL60.1

For et p-hus ved Engtoftevej

Indholdsfortegnelse:

PLANREDEG@RELSE

Lokalplanens baggrund

Lokalplanens omrade

Lokalplanens formal

Lokalplanens indhold

Lokalplanens miljgmaessige konsekvenser
Lokalplanens forhold til anden planlaegning
Miljgvurdering

Tilladelser fra andre myndigheder
Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

§1. Lokalplanens formal
§2. Lokalplanens omrade
§3. Omradets anvendelse

§4. Udstykninger

§5. Vej-, adgangs- og parkeringsforhold

§6. Bebyggelsens omfang og placering

§7. Bebyggelsens udformning

§8. Ubebyggede arealer og hegning

§9. Regnvand, spildevand og grundvand

§10. Forudseaetninger for ibrugtagning af ny bebyggelse
§11. Ophaevelse af &ldre byplanvedtagter/lokalplaner
§12. Lokalplanens retsvirkninger
Vedtagelsespategning

Kortbilag 1: Lokalplanens omrade og eksisterende forhold
Kortbilag 2: Vej- og stiadgang

Kortbilag 3: Byggefelt og beplantning

Kortbilag 4: Illustrationsplan

Bilag 5: Principiel facadeudformning

A bW WwWw

11
14
14
16

17
17
17
17
18
18
19
19
20
20
20
20
21
21

Hvor der ikke pa kortbilag eller i lokalplanteksten er angivet faste tal (afstande, vinkler,
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de indtegnede bygninger, veje m.v. er i overensstemmelse med de faktiske og fysiske

forhold.



PLANREDEG@RELSE

Lokalplanens baggrund

Lokalplanen er udarbejdet for at give mulighed for etablering af et p-hus
ved Engtoftevej. Lokalplanen er udarbejdet i samarbejde med Sophien-
berg/Thylander, som opfgrer det kommende boligbyggeri indenfor Lokal-
plan GL60s omrade.

Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet har et samlet areal pa ca. 4.000 m? og bestar af matri-
kel 7eg samt dele af vejarealet 7000ab alle Glostrup By, Glostrup. | for-
bindelse med virkeligggrelse af Lokalplan GL60 vil der finde skelregulering
sted mellem matrikel 7eg vejlitra 7000ab sadan, at matrikel 7eg vil veere
sammenfaldende med lokalplanomradet for denne lokalplan.

Lokalplanomradet er mod nord afgreenset af Engtoftevej, mod vest af
Christiansvej, mod syd af Sydvestvej og mod @st af Sgndre Ringve;j.

Lokalplanens omrade

Omradet omfatter det tidligere grgnne areal i vejslgjfen ved Engtoftevej,
hvor der er indrettet midlertidig grusparkering til erstatning for den nu
nedlagte store p-plads ved Glostrup Fritidscenter. De midlertidige p-plad-
ser erstattes af det p-hus, der muligggres med denne lokalplan.



Lokalplanens formal

Formalet med denne lokalplan er at fastlaegge bygningsregulerende be-
stemmelser og byggefelter til det p-hus, der er omtalt i Lokalplan GL60 -
For etageboliger pa Christiansvej samt p-hus ved Engtofteve;j.

- at give mulighed for etablering af et parkeringshus i indtil 4 etagers hgjde
idet parkering pa selve tagfladen ikke regnes som en etage,

- at fastleegge krav til bebyggelsens udtryk, sa der gennem facadedetalje-
ring skabes et varieret og attraktivt bygningsudtryk,

- at sikre mulighed for etablering af faellesfunktioner og rekreative funktio-
ner i arealerne omkring p-huset,

- at fastleegge krav til beplantning omkring og begrgnning af selve p-huset.

Lokalplanen giver mulighed for at der kan bygges et p-hus som en kon-
struktion i 4 etager med tagfladen ligeledes indrettet til parkering. Da der
samtidig er mulighed for at udfgre delvis nedgravet, vil der kunne veere
op til 6 lag parkering i konstruktionen.

Lokalplanen udlaegger byggefeltet til parkeringshuset i den gstlige side af
omradet med de hgjeste bygningsdele placeret ud mod Sgndre Ringve;.

Lokalplanen fastleegger en raekke krav til udtryk og detaljering af facaderi
parkeringshuset, sa der opnas et varieret og attraktivt bygningsudtryk der
kan mildne det ellers sadvanligvis meget tekniske udtryk af et p-hus.

Lokalplanen sikrer mulighed for at lokalplanomradets vestlige del ud mod
Christiansvej kan anvendes til faellesfunktioner i form af rekreative funkti-
oner, cykelparkering, ophold eller lignende.

Lokalplanen fastlaegger herudover krav til beplantning omkring p-huset
ligesom der stilles krav om at p-husets facader skal begrgnnes med klat-
rende planter.

Lokalplanens indhold

Bebyggelse
Lokalplanen giver mulighed for at der opfg@res et parkeringshus i 4 etager

med plads til ca. 380 parkerede biler. Parkeringshuset vil kunne udfgres
som et sakaldt ’split-level’ parkeringshus, hvor den ene halvdel af p-huset
er forskudt en halv etage i forhold til den anden halvdel. Dette giver kor-
tere interne ramper i parkeringshuset og dermed et mere effektivt de-
sign. Parkeringshuset indrettes sa der er mulighed for at indrette parke-
rings varebiler og handvaerkerbiler i indkgrselsetagen.

Parkeringshuset vil i stgrrelse vaere svarende til en bygning pa omkring 4
normale etager. Den del, der udggres af nedgravet parkering regnes ikke



som en egentlig etage jf. Bygningsreglementet, idet loftet i den nedgra-
vede etage vil vaere lavere end 1,25 m over det omgivende terraenniveau.

Principielt snit gennem parkeringshuset

Parkeringshuset forventes opfgrt som en betonkonstruktion med et
spjle/dak-system i beton. Af hensyn til naturlig ventilation og lysforhold
skal husets ydervaegge/facader vaere forholdsvis dbne. Lokalplanen fast-
leegger at abne dele af facader skal udfgres med straekmetal som yderma-
teriale og lukkede dele skal udfgres med trae som ydermateriale. Facade i
straekmetal skal udformes sa klatrende planter kan finde fodfaeste og be-
grenning dermed finde sted.

Metalfacader i form af straekmetal skal udformes i et mgrkt farvevalg i en
farvepalette fra mgrk grgn til sort/mgrk gra. Treefacader skal behandles
sa de kan fremsta natura. Trae skal veelges sa det kan forventes at pati-
nere pa en attraktiv made.



Vej- og stiadgang

Lokalplanen udlaegger vejadgang til parkeringshuset fra Christiansvej. Ad-
gang for gaende er fastlagt som stiforbindelser fra husets elevatorkerner
direkte til offentligt fortov. Elevator-/trappekernerne skal placeres i den
sydlige henholdsvis nordlige ende af parkeringshuset og giver dermed di-
rekte adgang til henholdsvis Sydvestvej og Engtofteve;.

Landskabelig bearbejdning

| den vestlige side af lokalplanomradet er fastlagt et areal til rekreative
formal for det samlede naeromrade omkring Christiansvej/Emilsvej. Lokal-
planen fastlaegger at dette omrade skal beplantes og indrettes sa der op-
nas en god opholdskvalitet. De ubebyggede arealer ma ogsa indrettes til
cykelparkering og anden mikromobilitet (Igbehjul mv.), sa der vil veere
mulighed for at skifte mellem bil og andre transportformer.

Lokalplanen fastlaegger at der skal indrettes kantzoner omkring parke-
ringshuset med beplantning og belagning, sa der skabes en god overgang
til omgivelserne. Forsinkelse af regnvand skal udfgres som render og
bede i terraen i forbindelse med kantzonerne udenom parkeringshuset.

Lokalplanens miljgmassige konsekvenser

Stoj

Lokalplanomradet er stgjpavirket fra Sendre Ringvej savel som fra jernba-
nen og Sydvestvej. Imidlertid er det kommende parkeringshus ikke i sig
selv stgjfglsomt og vil heller ikke skabe stgjgener. Konstruktionen vil virke
afskeermende for udbredelse af vejstgj fra Sgndre Ringvej mod vest og
nord til de nzerliggende boligbebyggelser.

Skyggeforhold
Parkeringshuset bliver fire etager hgjt pa det hgjeste sted — svarende til

en generel stgrste hgjde pa 14,5 m og dertil elevatortarne med en yderli-
gere hgjde pa 2 m. Hgjden er svarende til hgjden af tagryggen pa den
nzerliggende bebyggelse “Birkegaarden”, der ligger ca. 32 m fra lokalpla-
nens byggefelt.

Parkeringshuset vil kaste skygge og nedenstaende skyggediagrammer illu-
strerer konsekvenserne af lokalplanforslaget. Skyggeforholdene er belyst
gennem en serie skyggediagrammer for jeevndggn og sommersolhverv
ved forskellige klokkeslaet.

Der er ikke udfgrt skyggediagrammer for vinterperioden, hvor solen det
meste af tiden star lavt. P-huset vil om vinteren kaste skygger ind over
"Birkegaarden” og den kommende ny bebyggelse pa vestsiden af Christi-
ansvej. Solen star dog generelt meget lavt om vinteren, sa skygger vil i de
fleste tilfelde vaere udtalte. Skygge kan simpelthen ikke undgas og



situationen er ikke ulig mange andre steder i bymaessig bebyggelse hvor
huse kaster skygge pa hinanden om vinteren. Det vurderes derfor ikke at
veere en fundamental udfordring.

Forarsjeevndggn — 21. marts/september:

Kl. 08:00

KI. 12:00 ' KI. 16:00

Omkring jeevndggn i marts og september er skyggerne forholdsvis kortere
end vinterskyggerne og de rammer ikke ”Birkegaarden” eller andre na-
boer efter kl. 8.00. Sen eftermiddag bevaeger skyggerne sig ud over Sgn-
dre Ringvej.

Sommersolhverv — 21. juni:
Om sommeren vil der ikke vaere tale om skyggegener pa noget tidspunkt
idet skyggen kun i de yderste timer falder udenfor lokalplanomradet.




Kl.08:00 - . KL18:00

Samlet set vurderes pavirkningerne fra skygger fra parkeringshuset at
vaere uden betydning.

Parkeringsforhold

Parkeringshuset forventes primaert at komme til at daekke det lokale par-
keringsbehov for omradets to boliglokalplaner GL60 og GL51 samt parke-
ringsbehovet for Glostrup Fritidscenter (GFC). Herudover forventes par-
keringshuset i mindre grad at skulle daekke parkeringsbehovet for eksiste-
rende boliger i omradet samt personaleparkering til daginstitutionen
Regnbuen samt andre brugere af husets p-pladser — fx pendlere.

&\

De tre primaere omrdder som parkeringshuset betjener

Det lokale gadenet vil efter ombygning, som vist i Lokalplan GL60, komme
til at rumme en del vejsideparkering (66 p-pladser). Disse pladser



forventes skiltet sa de primaert betjener Glostrup Fritidscenter i dbnings-
tiden og vil derudover vaere almindeligt tilgeengelige.

Der er beregnet et samlet parkeringsbehov for lokalomradets funktioner
paialt 499 p-pladser. Disse er fordelt pa felgende made:

Nye boliger (GL60 og GL51) 315 p-pladser
Eksisterende boliger (Birkegaarden) 56 p-pladser

Kommunale funktioner (GFC og Regnbuen) | 128 p-pladser
| alt 499 p-pladser

Imidlertid vil parkeringsbehovene for de forskellige funktioner ligge for-
skudt pa forskellige tidspunkter og p-pladserne i p-huset derved kunne
dobbeltudnyttes. Ligeledes vil en del af parkeringsbehovet blive daekket
af vejsideparkeringspladser. Tages hgjde for dette kan det konkrete par-
keringsbehov i parkeringshuset fastslas til nedenstaende for spidsbelast-
ningstidspunktet (hverdagsaften efter kl. 17):

Nye boliger (GL60 og GL51) 299 p-pladser
Eksisterende boliger (Birkegaarden) 11 p-pladser
Kommunale funktioner (GFC og Regnbuen) | 12 p-pladser
| alt 322 p-pladser

Lokalplan GL60.1 fastlaegger at parkeringshuset skal indrettes med mini-
mum 325 for at sikre tilstraekkelig kapacitet. Parkeringshuset forventes
indrettet med 325-380 p-pladser.

Lokalomradets kommunale funktioner har det stgrste parkeringsbehov i
dagtimerne, hvor omradets boliger har det stgrste behov om afte-
nen/natten. For at sikre et tilstraekkeligt antal tilgaengelige parkerings-
pladser til dobbeltudnyttelse skal minimum 180 p-pladser indrettes som
ikke-reservérbare og disse pladser skal dermed kunne benyttes af flere
brugere i Igbet af et dggn. De @vrige pladser i parkeringshuset vil i prin-
cippet kunne reserveres til en konkret bruger uden at det gar ud over
dobbeltudnyttelsen.

Trafikforhold

Lokalplanomradet er en tidligere vejslgjfe mellem Sgndre Ringvej og Syd-
vestvej. Lokalplanomradet vil efter etablering af parkeringshuset kun ud-
veksle trafikalt med Christiansvej. | forbindelse med den samlede byud-
vikling i omradet vil Engtoftevej blive omdannet til en ensrettet vej fra
Sendre Ringvej til Christiansvej og Christiansvej vil blive omdannet til en
tosporet vej, der forbinder Hovedvejen med Sydvestvej. Sydvestvej vil i et
andet projekt blive ensrettet mod vest pa en kort straeekning ved Nyve;j.
Der forventes derfor kun en meget begraenset trafikmaengde fra lokal-
planomradet mod @st via Sydvestve;.



Det forventes at hver parkeringsplads i p-huset pa et dggn i gennemsnit
betjener 2 parkanter. Dette er svarende til en trafik pa ca. 770 kgretgjer
til og fra parkeringshuset i dggnet.

Christiansvej udfor lokalplanomradet forventes belastet af ca. 1.175 kgre-
tgjer efter den samlede byudvikling i omradet er gennemfgrt og det for-
ventes saledes at ca. 65% af trafikbelastningen pa Christiansvej er relate-
ret til parkeringshuset. Af de 770 kgretgjer til og fra parkeringshuset for-
ventes ca. 70% (ca. 550 kgretgjer) at kgre til via Hovedvejen og Sgndre
Ringvej (Engtoftevej) pa vej ind i omradet og via Hovedvejen pa vej vaek.
Den primaere trafikale retning vil sdledes vaere fra parkeringshuset mod
nord.

Den samlede fremtidige trafikbelastning pa Christiansvej ud for parke-
ringshuset forventes at veere 1.175 kgretgjer — som beskrevet i Lokalplan
GL60. Trafikbelastningen forbundet med parkeringshuset er en del-
mangde af denne trafikmaengde. Den samlede trafikbelastning af Christi-
ansvej vil vaere maerkbar, men det vurderes, at vejen vil have tilstraekkelig
kapacitet til den ggede trafikmaengde. P4 den nordlige halvdel af Christi-
ansvej er den fremtidige trafikmaengde i Lokalplan GL60 vurderet til 825
kgretgjer i dggnet.

Indblik

Afstanden fra et kommende parkeringshus til den eksisterende bygning
"Birkegaarden” er ca. 32 m og afstanden til nye boligbebyggelse indenfor
lokalplan GL 60 vil vaere ca. 40 m. Det vurderes at der med disse afstande
i praksis ikke vil kunne opleves indbliksgener.

Tveersnit gennem Engtoftevej med vejens nye indretning. Til venstre er vist Birkegaarden
og til hgjre det parkeringshus, der muliggares med lokalplanen.

Parkeringshuset er kun til midlertidigt ophold og der optrader derved i
den normale brug ikke situationer, hvor en betragter vil kunne overvage
tilstgdende boligbebyggelser. Herudover vil afstanden mellem parke-
ringshuset og tilstedende bebyggelser veere sa stor at man ikke oplever
andres blikke. Fglelsen af indblik forekommer pa afstande indtil 15-20 m
hvor man kan se detaljer i et ansigt og dermed hvorhen, der kigges.
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Varmeforsyning
Omradet er ved lokalplanens vedtagelse forsynet med fjernvarme fra
Glostrup Forsyning A/S.

Vandforsyning
Omradet er ved lokalplanens vedtagelse forsynet med vand fra Glostrup

Forsyning A/S.

Klima, regn og spildevand

Regn- og spildevand skal separeres frem til tilslutningspunktet for den of-
fentlige kloak. Lokalplanen fastlaegger, at regnvand skal afledes i terraen
langs parkeringshusets facader passende integreret i kantzoner frem til
tilslutningspunkter for den offentlige kloak. Derved vil vand fra tage og
belagte arealer i udgangspunktet blive handteret og forsinket med ter-
renlgsninger.

Det kraever tilladelse at tilslutte regnvand fra tag og overflader til den of-
fentlige kloak. For at undga overlgb i kloakken er retten til at aflede regn-
vand begraenset. Afledningsretten afhaenger af en grunds arealanven-
delse og er fastsat i Glostrup Kommunes spildevandsplan.

Arealanvendelsen i Lokalplan GL60.1 er teknisk anlaeg og den specifikke
afledningsret er i Glostrup Kommunes spildevandsplan fastlagt til xx
L/s/red. Ha.

Lokalplanen fastleegger retningslinjer for den konkrete udfgrelse af synlig
klimatilpasning men regulerer ikke gvrige rgrlgsninger og gvrig magasine-
ring af vand, da dette handteres separat gennem Glostrup Kommunes ad-
ministration af spildevandsplanen.

Jordforurening
Der er ikke kortlagt forurening indenfor lokalplanens omrade eller i naer-
omradet.

Omradet ligger i byzone og er omradeklassificeret, og jorden kan derfor
forventes at vaere lettere forurenet. Flytning af jord fra omradeklassifice-
rede arealer skal anmeldes og normalt analyseres forud for flytningen.
Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde konstateres yderli-
gere tegn pa jordforurening, skal Glostrup Kommune straks kontaktes, in-
den arbejdet kan fortsaettes.

Lokalplanens forhold til anden planlagning
Fingerplan 2019

Fingerplan 2019 er et landsplandirektiv for Hovedstadsomradet. Kommu-
nens planlaegning ma ikke stride imod bestemmelserne i Fingerplan 2019.
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Fingerplan 2019 har til formal at sikre balance mellem byudviklingsinte-
resser og gvrige overordnede arealinteresser, herunder regionale hensyn.

Lokalplanomradet er omfattet af det sakaldte ydre storbyomrade (by-

fingre) i Fingerplanen. Kommuneplanlaegningen i det ydre storbyomrade
skal som udgangspunkt sikre at udbygning foregar i den eksisterende by-
zone og under hensyn til mulighederne for at styrke den kollektive trafik.

Lokalplanomradet ligger i eksisterende byzone. Udbygningen af lokalplan-
omradet opfylder sdledes kravet i Fingerplanen om fortaetning af den ek-
sisterende stationsnzere del af byzonen. Lokalplanen giver mulighed for
at etablere et samlende parkeringshus, der vil kunne vaere en fzlles par-
keringskapacitet for neeromradet og virke aflastende i forhold til de cen-
trale omrader i Glostrup. Pa den made vil udvikling af omradet ogsa
kunne vaere med til at styrke den kollektive transport.

Kommuneplan 2025-37 for Glostrup Kommune
Lokalplanens omrade bestar af kommuneplanens eksisterende ramme-
omrader GT02 — Parkeringshus ved Engtoftevej.

Lokalplanens indhold er ikke i fuld overensstemmelse med de nuvaerende
rammebestemmelser for GTO2 idet lokalplanen forudsaetter en forggelse
af den maksimale bebyggelsesprocent.

Lokalplan GL60.1 forudsaetter at omradet kan bebygges med en samlet
bebyggelsesprocent pa 250. Der er derfor udarbejdet et tillaeg til Kommu-
neplan 2025-2037.

Kommuneplantillaeg nr. 35 til Kommuneplan 2013-2025:

Ramme nr.: GT02

Omradenavn: Parkeringshus ved Engtoftevej

Zonestatus: Byzone

Generel anven- Tekniske anlaeg

delse:

Specifik anven- Parkeringsanlzeg, Publikumsorienterede service-

delse: erhverv, Rekreativt omrade, Omrade til offent-
lige formal, Kulturelle institutioner

Omradets Teknisk anlzeeg i form af p-hus med mindre til-

anvendelse: knyttede andre anvendelser.

Fremtidig zone Byzone

Bebyggelsesprocent | 250% beregnet for det samlede rammeomrade

Max antal eta- 4 etager/15m

ger/hgjde
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Byplanvedtaegter og lokalplaner
Lokalplanomradet omfatter en del af lokalplanen GL60. Lokalplan GL60
ophaves for det areal, der er omfattet af denne lokalplan.

Servitutter og deklarationer

Deklarationerne for ejendommen indenfor lokalplanomradet
(matr.nr. 7eg@) er blevet gennemgaet som del af Lokalplan GL60. til-
bageveaerende deklarationer skal respekteres og ma ikke aflyses.
Disse drejer sig om tilslutningspligt og diverse forsyningsledninger.

Grundvandsinteresser og nedsivning af regnvand

| Glostrup er grundvandet fra naturens side ikke szerlig godt beskyttet,
hvilket ggr det sarbart. Lokalplanomradet ligger i et indvindingsopland for
alment drikkevand. Det ggr det vigtigt at forebygge forurening.

Derfor skal der udvises seerligt hensyn overfor grundvandet i forbindelse
med nedsivning og handtering af overfladevand fra kgrearealer, ligesom
afvanding skal ske under hensyn til grundvand.

Natura 2000 og Bilag IV-arter

Kommunen ma ikke vedtage planer, der kan skade arter eller naturtyper,
der er pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader, eller yngle- og
rasteomrader for arter pa EU’s habitatdirektivs bilag IV, jf. Bekendtgg-
relse om administration af planloven i forbindelse med internationale be-
skyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (nr. 1595 af 6. decem-
ber 2018). Alle planer og projekter skal derfor vurderes i forhold til, om
de kan skade Natura 2000-omrader eller strengt beskyttede arter pa di-
rektivets bilag IV.

Natura 2000:

Det aktuelle planomrade er udbygget byzone og naermeste Natura 2000-
omrade ligger mere end 7,5 km vaek. Glostrup Kommune vurderer pa den
baggrund, at lokalplanen ikke vil pavirke udpegningsgrundlaget for Na-
tura 2000-omrader.

Bilag IV-arter:

Kommunen har ikke kendskab til eksisterende bilag IV-arter i omradet, og
pa grund af lokalplanomradets karakter, ses der ikke at veere relevante le-
vesteder til de bilag IV-arter, som hidtil er registreret i Glostrup Kom-
mune. Det vurderes derfor, at lokalplanen ikke vil skade beskyttede arter
pa direktivets bilag IV.

Byggelinjer
Lokalplanomradet er ikke belagt med byggelinjer.
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Museumsloven

Hvis der under jordarbejder findes spor af fortidsminder, skal arbejdet
standses og anmeldes til Museum for Astronomi, Nyere tid, Arkaeologi,
Antikvarisk enhed, Kroppedals Allé, 2630 Tastrup (Bekendtggrelse af mu-
seumsloven — lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014, § 27 stk. 2). Op-
lysninger kan evt. indhentes pa Museet inden arbejdet pabegyndes.

Miljgvurdering

| henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer (Lovbe-
kendtggrelse nr. 4 af 3. januar 2023) har myndigheder pligt til at miljgvur-
dere planer og programmer, der fastlaegger rammer for fremtidige an-
legstilladelser til projekter, der kan have vaesentlig indvirkning pa mil-
joet.

Med henblik pa at afklare, om det er ngdvendigt at foretage en miljgvur-
dering, har Glostrup Kommune udarbejdet en indledende miljgscreening.
Pa grundlag af screeningen har kommunen vurderet, at der skal tilveje-
bringes en miljgvurdering for at de miljgmaessige konsekvenser af lokal-
planen kan undersgges tilstraekkeligt.

Der er derfor parallelt med udarbejdelsen af lokalplanen udarbejdet en
miljgvurdering af denne. Bergrte eksterne parter og myndigheder har
veeret inviteret til at afgraense undersggelsesfeltet for miljgvurderingen.
Miljgvurderingens anbefalinger er efterfglgende indarbejdet i lokalplan-
forslaget.

Miljgrapporten ligger herud over som et selvstaendigt dokument med en
uddybende vurdering af de miljpmaessige konsekvenser af planlaegnin-
gen.

Miljgvurderingen er i offentlig hgring parallelt med den offentlige hgring
af lokalplanen, sa alle parter har mulighed for at danne sig et overblik
over de planlagte muligheder og de miljgmaessige konsekvenser heraf.

Tilladelser fra andre myndigheder

Ekspropriation til virkeligggrelse af en lokalplan

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1 i planloven ekspropri-
ere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast
ejendom, nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for virkelig-
gorelsen af en lokalplan eller byplanvedtaegt og for varetagelsen af al-
mene samfundsinteresser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en raekke be-
tingelser. Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i
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medfgr af en lokalplan inden for en frist pa maksimalt 5 ar fra den ende-
lige lokalplans offentligggrelse. Ved ekspropriationssagens gennemfg-
relse skal kommunalbestyrelsen fglge de processuelle regler for ekspro-
priation i vejlovens §§ 99-102.

Uddybende beskrivelse af betingelser for ekspropriation og processuelle
regler for ekspropriation fremgar af Erhvervsstyrelsens vejledning om ek-
spropriation efter Planloven og Vejdirektoratets vejledning om ekspropri-
ation efter Vejloven.
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Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Sikring af lokalplanens formal

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen,
ma de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en
made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter Planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning,
bebyggelse og andring af anvendelse. Den eksisterende lovlige anven-
delse af ejendomme kan fortseette som hidtil.

Tilladelse fgr endelig vedtagelse

Nar fristen for fremsaettelse af bemaerkninger og andringsforslag er ud-
Ipbet, kan kommunalbestyrelsen give tilladelse til, at en ejendom bebyg-
ges eller udnyttes efter lokalplanforslaget, hvis dette er i overensstem-
melse med kommuneplanen, og der ikke er tale om at pabegynde et
st@rre byggearbejde m.v.

Gyldighedsperiode

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra 26. juni 2026 og indtil den en-
deligt vedtagne lokalplan er offentliggjort, dog hgjst indtil den 26. juni
2027.

Bemarkninger og sendringsforslag
Bemaerkninger og andringsforslag til lokalplanforslaget sendes til:

Center for Miljg og Teknik
Radhusparken 4

2600 Glostrup
miljo.teknik@glostrup.dk

inden den 5. september 2026.

Yderligere oplysninger om forslaget kan fas ved henvendelse til:
Center for Miljg og Teknik
Radhusparken 4
2600 Glostrup

miljo.teknik@glostrup.dk
TIf: 4323 61 00
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81.

11

§2.

2.1

2.2

§3.

3.1

3.2

33

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Forslag til lokalplan GL60.1

For et p-hus ved Engtoftevej
I henhold til Planloven (Lovbekendtggrelse nr. 572 af 29. maj 2024) fast-

seaettes hermed fglgende bestemmelser for det i pkt. 2 naevnte omrade.

Lokalplanens formal

Det er lokalplanens formal:

- at give mulighed for etablering af et parkeringshus i indtil 4 etagers
hgjde,

- at fastleegge krav til bebyggelsens udtryk, sa der gennem facadedetalje-
ring skabes et levende, varieret og attraktivt bygningsudtryk,

- at sikre mulighed for etablering af faellesfunktioner og rekreative funktio-

ner i konstruktionen eller pa arealerne omkring p-huset,

- atfastleegge krav til beplantning omkring og begrgnning af selve p-huset.

Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa Kortbilag 1 og omfatter ejen-
dommen matr.nr. 7eg samt dele af vejarealet 7000ab begge af Glostrup
by, Glostrup, samt alle parceller, der efter den 1. marts 2026 udstykkes
fra den naevnte ejendom og vejareal.

Omradet ligger i byzone

Omradets anvendelse

Lokalplanens omrade ma kun anvendes til p-hus, cykelparkering samt kul-
turelle og rekreative formal som vil kunne indrettes som del af p-huskon-
struktionen.

Der ma indenfor lokalplanens omrade ikke etableres spillehaller eller an-
den form for gevinstgivende virksomhed med udbetaling af kontante
premier.

Indenfor omradet kan der efter kommunalbestyrelsens naeermere godken-
delse opfgres de tekniske anlaeg (energi, vand, tele, netvaerk, signalsty-
ring og lignende), der matte vaere ngdvendige for at sikre omradets
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Note:

84.

4.1

4.2

4.3

§5.

5.1

5.2

5.3

forsyning under forudsaetning af, at disse bygningers ydre harmonerer
med omgivelserne. Inden for lokalplanomradet ma der ikke opstilles
stgrre markante master til telekommunikation eller lignende.

Der henvises i gvrigt til Glostrup Kommunes retningslinjer for placering af
mindre tekniske anlaeg til et omrddes forsyning (energi, vand, tele, net-
veerk, signalstyring og lignende).

Udstykninger

Lokalplanomradet ma udstykkes og sammenlaegges til en samlet ejen-
dom.

Ny bebyggelse (parkeringshuset) ma sokkeludstykkes sddan at bebyg-
gelse med tilhgrende adgangsarealer udstykkes fra det gvrige omrade.

Der ma indenfor lokalplanomradet ikke udstykkes yderligere, dog kan
mindre arealoverfgrsler tillades.

Vej-, adgangs- og parkeringsforhold

Lokalplanomradet gives vejadgang fra Christiansvej. Der skal indrettes sti-
adgang fra syd- og nordfacade til de neerliggende fortove langs Sydvestvej
og Engtoftevej som vist pa Kortbilag 2

Parkeringshuset skal indrettes med minimum 325 p-pladser. Der skal
vaere minimum 180 parkeringspladser som ikke skiltes eller reserveres til
specifikke brugere og som er indrettes sa pladserne er i rotation pa daglig
basis. @vrige pladser ma reserveres (skiltes) for specifikke enkeltbrugere.

Parkeringshuset skal indrettes efter fglgende overordnede retningslinjer:

e Ramper i parkeringsanlaegget ma maksimal gives en haeldning pa
150 %o.

e Alle mangvrearealer skal vaere min. 6,8 m brede og uden forhin-
dringer — altsa ingen betonpiller, elevatorskakte og lignende i ma-
ngvrearealet. Ved udformning af skraparkering kan mangvrearea-
ler reduceres til 5,8 m. Interne rampe og veje skal overholde Vej-
direktoratets anbefalede kgrekurver med 50 cm frirum til hver
side.

e P-pladser skal veere min. 2,5 x 5 m malt mellem opstribninger. Lig-
ger basen tilstedende en mur, skal der tilleegges 0,5 m yderligere
bredde.

e Indkgrselsetagen i p-huset skal have en frihgjde pa minimum 2,7
m svarende til at der kan parkeres varevogne/handicapbusser.
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§6.

6.1

6.2

Note:

6.3

6.4

6.5

8§7.

7.1

7.2

7.3

7.4

Bebyggelsens omfang og placering

Lokalplanomradet ma bebygges svarende til en bebyggelsesprocent pa
250 for lokalplanomradet samlet set.

Inden for byggefeltet vist pa Kortbilag 3, ma der opfgres bebyggelse i ind-
til 4 etager.

Parkering anlagt pa parkeringshusets gverste daek (taget) regnes ikke
som en separat etage, da den udnyttede tagflade ikke regnes som et op-
holdsareal, men i princippet blot er en tagflade indrettet til parkering. Det
maksimale etageantal er et udtryk for hvor mange etager i en bebyg-
gelse, der mad indrettes til ophold (typisk beboelse).

Bygningshgjden ma hgjest vaere 15 m. Til bygningshgjden medregnes hgj-
den af vaern indrettet omkring parkeringspladser pa bygningens hgjeste
tagflade, men ikke hgjden af trappetarn.

Trappe- og elevatorteknikhuse skal traekkes tilbage fra bygningens faca-
delinje og ma gives en hgjde pa indtil 17 m.

Pa friarealerne foran parkeringshuset ma der indrettes overdaekninger til
cykelparkering.

Bebyggelsens udformning

Bebyggelsens facader skal bestd af felter af streekmetal og treae. Felterne
skal etableres i varierende stg@rrelse og udtryk svarende til princippet vist
som Bilag 5.

Straekmetal skal udfgres i farverne sort eller meget merk grgn. Traebe-
kleedning skal veere natura (fremsta som ubemalet trae) eller vaere be-
handlet pa en made sa det kan fremsta natura. Trae skal veelges og be-
handles, sa det kan forventes at patinere pa en attraktiv made.

Straekmetalfelter skal udformes, sa de kan baere klatrende planter og der
skal veere etableret plantebed ud for minimum halvdelen af facadens
lengde. Der skal indrettes espalier eller baeretrad til klatreplanter hvis fa-
caden ellers er for glat til klatreplanter.

Der kan til tagbeklaedning eller i felter i facaden anvendes solenergianlaeg
- herunder f.eks. solceller, solfangere mv. Disse elementer skal integreres
som en del af facadelgsningen. Solcellepaneler skal sikres mod at pafgre
blaendingsgener for naboer, genboer og forbipasserende pa terraen, en-
ten ved det specifikke panelvalg eller ved supplerende foranstaltninger.
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7.5

§8.

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

§9.

9.1

Note:

§10.

10.1

811.

Der ma ikke opsaettes udendgrs antenner, herunder paraboler, hverken
pa bygninger eller master, der er synlig fra offentlig vej.

Ubebyggede arealer og hegning

Ubebyggede arealer ma indrettes til cykelparkering/mikromobilitet og re-
kreative formal for naeromradet.

Ubebyggede arealer omkring parkeringshuset skal indrettes med beplan-
tede kantzoner langs bebyggelsen, sa der opnas en attraktiv overgang
mellem bebyggelse og omgivelser. Kantzonerne skal gives en bredde pa
minimum 2 m.

Flest muligt at de eksisterende traeer (10 stk.) skal bevares. Hvis der fael-

des traeer, skal der genplantes et tilsvarende antal i en stgrrelse pa min 5
m. Der skal i forbindelse med opf@rsel af parkeringshuset etableres sup-

plerende beplantning i princippet som vist pa Kortbilag 3.

Kantzoner skal indrettes sa der sikres plads til klatrende beplantning
langs parkeringshusets facader.

Der skal i kantzonerne ligeledes skabes plads til synlig handtering af par-
keringshusets regnvandsafledning i form af bede eller render.

Regnvand, spildevand og grundvand

Tagvand der fgres igennem/langs bebyggelsens kantzoner eller gennem
det grgnne friareal skal ledes synligt i render i terraen frem til tilslutnin-
gen til regnvandskloakken.

@vrige forhold angdende tilslutninger til kloakken, tilbageholdelse af
regnvand, afledningsret og lignende reguleres ikke gennem lokalplanlaeg-
ning, men derimod i Glostrup Kommunes Spildevandsplan.

Forudsatninger for ibrugtagning af ny bebyggelse

Ny bebyggelse ma ikke uden kommunalbestyrelses tilladelse tages i brug
for:

— bebyggelsen er tilsluttet offentlig kloak og vandforsyning,

Ophaevelse af zldre byplanvedtzegter/lokalplaner
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§12.

Lokalplan GL60 af 28. marts 2025 ophaves for det omrade, der er omfat-
tet af naervaerende lokalplan.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge Planlovens
§ 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af de
anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens be-
stemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny
lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen, jf. § 18 i Planloven.

Vedtagelsespategning

Lokalplanen er vedtaget til offentlig fremlaeggelse af Glostrup Kommunal-
bestyrelse, den 24. juni 2026.

GLOSTRUP KOMMUNALBESTYRELSE, den 26. juni 2026.
I/ a\ '
.. L/(mb hn——/'[

Kasper Damsgaard

Borgmester

Anders Asmi

2,
/

Centerchef
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Glostrup Kommune
For et parkeringshus ved Engtoftevej

Lokalplanens omrade og eksisterende forhold
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Glostrup Kommune
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Dato: 22. april 2026

Mal: 1:500




Kortgrundlag SDFE og Danske kommuner
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LOKALPLAN GL60.1 KORTBILAG 4

Glostrup Kommune
For et parkeringshus ved Engtoftevej

lllustrationsplan
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Facade mod Christiansvej
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LOKALPLAN GL60.1

BILAG 5

Glostrup Kommune
For et parkeringshus ved Engtoftevej

Principielle facader

Dato: 13. maj 2026




