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Hvad er en lokalplan?

Lovgrundlag

Planloven paleegger kommunerne at udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre udstykninger
eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder, herunder nedrivninger. Der kan desuden vaere behov for at udar-
bejde ny lokalplan til aflgsning af geeldende deklarationer, byplanvedtaegter eller lokalplaner. En lokalplan
skal veere i overensstemmelse med kommuneplanen og andre overordnede planer reguleret af planlo-
ven. Loven bestemmer desuden, at borgerne skal oplyses om indholdet i et lokalplanforslag, og at man
skal have mulighed for at komme med a&ndringsforslag og indsigelser.

Udarbejdelse

Kommunalbestyrelsen star for at tilvejebringe lokalplaner, eventuelt i samarbejde med den, der har inte-
resse i det pagaldende bygge- og anlaegsarbejde. Kommunalbestyrelsen lader den kommunale forvalt-
ning udarbejde et lokalplanforslag, som godkendes i kommunalbestyrelsen. Efter en offentlig hgringsperi-
ode kan kommunalbestyrelsen vedtage planen endeligt.

Offentligggrelse
Nar kommunalbestyrelsen har godkendt et lokalplanforslag, skal forslaget offentligggres med oplysning
om hgringsperioden og fristen for at indsende indsigelser.

Samtidig skal kommunalbestyrelsen underrette ejere, lejere og brugere af ejendomme inden for lokal-
planomradet om planforslaget. Underretning skal ogsa gives til andre, som bergres af planen, samt til
overordnede planmyndigheder og de foreninger m.fl., som har seerlig interesse i planen.

| Hovedstadsomradet kan andre kommunalbestyrelser fremsaette indsigelse mod et planforslag, hvis for-
slaget har vaesentlig betydning for kommunens udvikling. P3 tilsvarende made kan statslige myndigheder
nedlaegge veto imod et lokalplanforslag, hvis det strider imod overordnede planlagningsinteresser. Fgrst
nar der er opndet enighed mellem den pagaeldende myndighed og kommunalbestyrelsen om eventuelle

2ndringer af forslaget, kan kommunalbestyrelsen vedtage planen endeligt.

Ved den endelige behandling af lokalplanforslaget skal kommunalbestyrelsen tage stilling til eventuelle
indsigelser og aendringsforslag. For lokalplaner, hvor der er kommet rettidige indsigelser, kan forslaget
ferst vedtages endeligt efter 4 uger fra indsigelsesfristens udlgb. Kommunalbestyrelsen kan beslutte at
endre forslaget som fglge af de indkomne bemaerkninger. Hvis der er tale om stgrre @ndringer skal lo-
kalplanforslaget gennemga en ny offentlighedsfase.

Nar en lokalplan er endeligt vedtaget, skal planen bekendtggres offentligt, og der gives underretning til
bl.a. grundejere og til dem, der har fremsat indsigelser.

Indhold

En lokalplan kan indeholde bestemmelser om en lang reekke byplanmaessige forhold. En lokalplan kan
desuden indeholde bestemmelser om overfgrsel af arealer fra landzone til byzone, om arealanvendelses-,
udstyknings- samt vej- og stiforhold. Desuden om placering, omfang og udformning af bebyggelse, om
bevaring af bygninger og landskabstraek og om omradets forsyning med friarealer og feellesanlaeg.

Et lokalplanforslag skal indeholde en redeggrelse om planens formal, indhold og dens forhold til kommu-
neplanen og anden planlaegning.
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Hvor der ikke pa kortbilag eller i lokalplanteksten er angivet faste tal (afstande, vinkler,
etc.) tages der forbehold for kortbilags ngjagtighed, ligesom der tages forbehold for, at

de indtegnede bygninger, veje m.v. er i overensstemmelse med de faktiske og fysiske

forhold.
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Lokalplanens baggrund

Lokalplanomradet har siden 1970’erne huset bgrneinstitutionen Ejbyhus.
| 2021 besluttede kommunalbestyrelsen, at Ejbyhus skulle flyttes til den
nyrenoverede Leragergard i Hvissinge. Med budgetaftalen for 2022 blev
det derfor besluttet at szelge de to tiloversblevne grunde Ejby Mosevej 13
og 15.

Ejby Mosevej 13 har tidligere huset garden Laybourns Gard, som Ia i ud-
kanten af den gamle del af Ejby Landsby.

Lokalplanen er udarbejdet for at give mulighed for opfgrelse af en samlet
raekkehusbebyggelse med boliger bade til ldre og bgrnefamilier, der ud-
nytter lokalplanomradets nzerhed til skole, letbanestation og landsby-
miljg.

Luftfoto Ejby Landsby 1949. Laybourns gdrd sesi m)ers_te hgjre hjgrne i
udkanten af landsbyen.

Lokalplanens omrade
Lokalplanomradet har et samlet areal pa ca. 3.480 m? og omfatter matrik-
lerne omfatter matr.nr. 9k og 9ar af Ejby By, Glostrup.

Arealet rummer i dag en institutionsbygning fra 1970’erne, samt en min-
dre bygning, der bestar af et ombygget aldre stuehus fra en tidligere
gard, samt en tilbygning. | omradets gstlige del ligger en kabelfordeler-
bygning, hvis placering er sikret ved servitut.

Omradet er afgraenset af et beplantningsbalte mod syd mod Ejby Mose-
vej og mod nabomatriklen mod @st, og indeholder en raekke store zldre
treer.



Omradet ligger i byzone og er afgraenset af Ejby Mosevej mod Syd, Skole-
stien mod vest, samt et eksisterende boligomrade med parcelhuse mod
nord og @st.
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Sfoo af Iokalp/aens omradde. Lokalp/anfgraensningen markéet hvid.

Lokalplanens formal

Lokalplanens har til formal at muligggre udviklingen af et nyt, sammen-
hangende boligomrade i form af taet-lav boligbebyggelse med raekke-
huse til helarsbeboelse. Lokalplanen skal sikre boliger i bade 1 og 1% eta-
ger, sa omradet kan rumme forskellige boligbehov.

Samtidig har lokalplanen til formal at sikre, at ny bebyggelse tilpasses de
eksisterende omgivelser i Ejby, bade hvad angar arkitektonisk udtryk,
skala og materialevalg. Der laegges vaegt pa en bebyggelsesstruktur, der
skaber rammer for fellesskab gennem fzelles opholdsarealer og et cen-
tralt gdrdrum, samtidig med at den enkelte bolig sikres private uderumi
form af haver.

Lokalplanens indhold
Lokalplanen giver mulighed for, at omradet kan anvendes til boligformal i
med teet-lav bolighebyggelse i form af reekkehuse til heldrsbeboelse.

Ny bebyggelse
Boliger inden for lokalplanen skal opfgres som raekkehuse i maksimalt én

etage med mulighed for udnyttet tagetage. Den maksimale bygnings-
hgjde fastsaettes til 8,5 m, svarende til den omkringliggende bebyggelse.



For at sikre at en del af boligerne er egnede til zldre beboere, stilles der

krav om, at mindst halvdelen af boligerne opfgres i ét plan uden udnyttet
tagetage. Der fastseettes et gennemsnitligt bruttoetageareal pa minimum
100 m? pr. bolig for samlede boligomrade for at sikre, at udvalget af boli-
ger ogsa kan rumme bgrnefamilier.

Det er intentionen, at bebyggelsen til en vis grad imiterer den eksiste-
rende gardstruktur, der findes rundt omkring i det centrale Ejby. Aktivitet
og gennemgang gennem den centrale del af bebyggelsen kan ligeledes bi-
drage til socialt samspil og tryghed i bebyggelsen. Derfor fastsaetter lokal-
planen krav om, at bygningsmasserne placeres, sa de danner fzlles cen-
tralt gardrum, der rummer omradets centrale opholds- og mg@deplads
som vist i princippet pa kortbilag 2, og hovedparten af boligerne have de-
res indgang vendt mod gardrummet.
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lllustrationsplan der viser en mulig disposition ved 10-b6/iger.

For at omradet ikke fremstar markant mere bebygget end omgivelserne,
fastseettes en bebyggelsesprocent pa 35. Med et krav om en gennemsnit-
lig boligstgrrelse pa 100 m? giver det i princippet mulighed for opfgrsel af



op til 12 boliger. Lokalplanens krav om et centralt faellesareal, antal af
parkeringspladser pr. bolig og antallet af boliger i ét plan seetter dog en
mere naturlig greense pa 10 boliger.

For at bebyggelsens arkitektoniske udtryk harmonerer med den zeldre del
af Ejby Landsby, stiller lokalplanen krav til materiale- og farvevalg, tag-
haldning, placering og udformning af kviste, samt udformning af sekun-
daere bebyggelser. Kravene er udformet efter karakteristiske bygninger i
det centrale Ejby. Farvevalg er beskrevet i bilag 5.

For at muligggre en gronnere bebyggelse tillader lokalplanen, at bebyg-
gelsens facader kan beklaedes med tree i naturlige farver, og at tagene
kan etableres som gregnne med sedum eller lignende.

Lange facader skal brydes gennem krav om facadespring, sa bebyggelsen
opleves som en reekke mindre huse eller gardlaenger frem for én lang
raekkehusbebyggelse.

For at de bidrager til omradets grgnne udtryk, skal fritliggende sekun-
daere bygninger, som skure, affaldsbygninger og tekniske anlaeg, opfgres i
tree og med gronne tage med sedum eller lignende.

Vej-, adgangs- og parkeringsforhold

Vejadgangen til lokalplanomradet sker fra Ejby Mosevej via den eksiste-
rende overkgrsel fra gst. For at forbinde omradet til det omkringliggende
stinet og det centrale Ejby, skal der etableres adgang for gaende til Skole-
stien.

Parkering skal holdes inden for lokalplanomradet og skal placeres i forbin-
delse med vejadgangen som vist i princippet pa kortbilag 2, sa bilkgrsel
inde i bebyggelsen undgas. Krav om antallet af parkeringspladser fglger
Glostrup Kommunes parkeringsnorm fra 2019 med 1,6 pladser pr. bolig.

Parkeringsarealer skal udfgres med permeable belaegninger for at be-
graense befastelsesgraden og understgtte lokal handtering af regnvand.

Der skal sikres plads til cykelparkering, som enten kan etableres ved de
enkelte boliger eller som felles Igsninger.

Krav til ladestandere og forberedelse til elbilopladning fglger den geel-
dende ladestanderbekendtggrelse.

Ubebyggede arealer og hegning

Det er intentionen, at lokalplanen skal fremme en grgn og landskabeligt
bearbejdet udformning af omradet, sa bebyggelsen fremstar som et
gront og sammenhangende boligomrade. Der udpeges derfor bevarings-
veerdige traeer og et beplantningsbaelte mod syd og sydvest som vist pa




kortbilag 3, som skal bevare omradets karakter og fungere som gregn af-
skeermning mod omgivelserne.

De ubebyggede arealer skal fremsta med et grgnt preeg og indrettes som
feelles opholds- og friarealer med mulighed for leg og ophold. Beplantnin-
gen skal primaert besta af hjemmehgrende og egnstypiske plantearter.

Derudover skal alle boliger skal have adgang til private haver med en mi-
nimumsstgrrelse pa 40 m? eller en dybde pd 5 m i hele boligens laengde.
Private haver skal vende mod skel, sa boligernes forside vender ind mod
feellesomraderne.

For at sikre at regnvand sa vidt muligt nedsives pa egen grund, skal befae-
stede arealer begreenses til det ngdvendige, og hvor der etableres belzeg-
ninger, skal permeable Igsninger anvendes i videst muligt omfang.

For at holde omradets grgnne udtryk udadtil, ma hegning kun opfgres
som levende hegn. Dog ma der etableres tradhegn bag haekken pa egen
grund.

Lokalplanens miljgmaessige konsekvenser

Stgj

Den seneste stgjkortlagning fra 2022 viser, at dele af lokalplanomradet
er pavirket af vejstgj fra Ejby Moseve] og Frederikssundsmotorvejen pa
mere end 58 dB Lden, som er Miljgstyrelsens vejledende fra 2022 oversti-
ger greensevardien pa for boliger og udendgrs opholdsomrader, som vist
pa kortet nedenfor.

| eksisterende boligomrader kan der i forbindelse med sakaldt “huludfyld-
ning” planlaegges nye, stgjisolerede boliger, selv om graensevaerdien pa
58 dB ikke kan overholdes. Det fremgar af Vejledning fra Miljgstyrelsen
Nr. 4 2007, Stgj fra veje, at det kan ske under forudseetning af, at det sik-
res, at (gengivet tekst fra vejledning er anfgrt med kursiv):

o Alle udendgrs arealer, der anvendes til ophold i umiddelbar tilknytning
til boligerne, har et stgjniveau lavere end 58 dB, og

e Udformningen af boligernes facader sker, sa der er et st@gjniveau pd
hgjest 46 dB1 indendgrs i sove- og opholdsrum med dbne vinduer (fx
med seerlig afskaermning uden for vinduet eller seerligt isolerende kon-
struktioner), samt

e Boligerne orienteres, sa der sa vidt muligt er opholds- og soverum
mod boligens stille facade og birum mod gaden.

Bygningsreglementets krav til indendgrs stgjniveau med lukkede vinduer
skal desuden vaere overholdt.



Det forventes, at nye boliger i omradet vil danne en lydbarriere, som be-
skytter de centrale opholdsarealer mod vejstgj over graensevardierne.

For at sikre at greensevaerdierne overholdes i de private havearealer, fast-
saetter lokalplanen at der i de private havearealer, hvor greenseveerdierne
overskrides, skal etableres st@jhegn i matrikelskel langs havens sider, der
vender mod syd og vest.

For at sikre at boligerne overholder graensevardierne for indendgrs stgj-
niveau, fastsaetter lokalplanen krav om, at hvor graensevardierne over-
skrides ved boligernes facader, skal disse isoleres mod stgj og opholds- og
soverum skal vidt muligt orienteres mod boligernes stille facader.
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Stgjkortlaegning 2022 (vaerdier i Lden). Lokalplanomréadet er markeret
med hvid.

Jordforurening
Der er ikke kortlagt forurening indenfor lokalplanens omrade.

Omradet ligger i byzone og er omradeklassificeret. Den gverste jord ma
derfor forventesat veere lettere forurenet.

Flytning af jord fra omradeklassificerede arealer skal anmeldes og nor-
malt analyseres pa forhand.



Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder konstateres tegn pa
jordforurening, skal Glostrup Kommune kontaktes, fgr arbejdet kan fort-
saette.

Lokalplanens forhold til anden planlaegning og lovgivning

Glostrup Kommunes affaldsregulativ

Affald skal sorteres efter type og det daglige affald skal kunne afleveres
samme sted. Affaldsbeholdere skal placeres let tilgaengeligt for beboere i
indhegning eller skur. Der skal vaere mindst én overdaekket plads til stor-
skrald.

Affaldslgsninger skal fglge kommunens regulativ for husholdningsaffald
og faktaark. De fastseetter blandt andet krav til sortering, gaafstande for
beboere, indretning af kerevej og placering af materiel.

Fingerplan 2019
Fingerplan 2019 er et landsplandirektiv for Hovedstadsomradet. Kommu-
nens planlaegning ma ikke stride imod bestemmelserne i Fingerplan 2019.

Fingerplan 2019 har til formal at sikre balance mellem byudviklingsinte-
resser og @gvrige overordnede arealinteresser, herunder regionale hensyn.
Sigtet med Fingerplanen er blandt andet at koncentrere boliger, handel,
virksomheder, offentlige institutioner mv. omkring en veludbygget infra-
struktur i fingerbyen og at forbeholde omraderne mellem og uden for fin-
gerbyen grgnne kiler, mindre bysamfund, jordbrug mv.

Lokalplanen planlagger for boliger inden for den eksisterende byzone i et
stationsnaert omrade og er dermed i overensstemmelse med Fingerplan
2019.

Kommuneplan 2025 — 2037 for Glostrup Kommune

Lokalplanens omrade er i Glostrup Kommuneplan 2025 - 2037 omfattet
af kommuneplanens rammeomrade EBO4 - Parcelhusomrade ved Bjerg-
bakkevej og Brandsbjergvej. EBO4 udlaegger omradets anvendelse til bo-
ligformal ved aben-lav boligbebyggelse med mulighed for at opfagre eller
indrette af kollektive anlaeg som fx b@rneinstitutioner o.l. Derudover fast-
seetter EBO4 en maksimal bebyggelsesprocent pa 30 beregnet ud fra den
enkelte grund.

Denne lokalplan udlaegger omradet til boliger i form af taet-lav boligbe-
byggelse med en bebyggelsesprocent pa maksimalt 35. Lokalplanen er sa-
ledes ikke i overensstemmelse med rammebestemmelserne i Kommune-
plan 2025-2037. Lokalplanen ledsages derfor af kommuneplantillaeg nr.
22 til Kommuneplan 2025-2037, som udlaegger et nyt rammeomrade



EB13 til teet-lav boligbebyggelse og reducerer rammeomrade EBO4 med
et omrade svarende til lokalplanomradet.

Kommuneplantillaeg nr. 2 til Kommuneplan 2025-2037:
Med kommuneplantillaeg nr. 2 vedtages det planmaessige grundlag som
giver mulighed for omradets anvendelse til taet-lav boligbebyggelse.

Baggrunden er et konkret gnske om, at der i omradet kan etableres teet-
lav boligbebyggelse for at gge boligudbuddet inden for den eksisterende
byzone i et stationsnaert omrade. Kommuneplanlaeg nr. 2 er i overens-
stemmelse med kommuneplanens hovedstruktur.

Rammer:

Nyt rammeomrade EB14 — Raeekkehusomrade ved Ejby Mosevej og Skole-
stien udlaegges med rammer, der fglger rammerne for den nzerliggende
aben-lav boligbebyggelse. Det eksisterende rammeomrade EBO4 - Parcel-
husomrade ved Bjergbakkevej og Brandsbjergvej reduceres med et om-
rade svarende til lokalplanomradet. Rammebestemmelser for EBO4 vide-
refgres uaendret.

Eksisterende rammeomrade EB0O4 - Parcelhusomrade ved Bjergbakkevej
og Brandsbjergvej:

Ejby

Afgraensning af eksisterende kommuneplanramme EBOA4.

Rammebestemmelser EBO4 - Parcelhusomrade ved Bjergbakkevej og

Brandsbjergve;j:
Rammenr. EBO4
Omradenavn Parcelhusomrade ved Bjergbakkevej og
Brandsbjergvej
Generel anvendelse Boligomrade
Specifik anvendelse Aben-lav boligbebyggelse, Daginstitutioner
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Omradet anvendelse

Aben-lav boligbebyggelse

Der kan indenfor omrader opfgres eller ind-
rettes kollektive anlaeg som fx bgrneinstitu-
tioner o.l

Zone Byzone
Grundstgrrelse 800
Max hgjde (m) 8,5

Bebyggelsesprocent

30 % beregnet ud fra den enkelte grund

Max antal etager

1,5

Ny kommuneplanramme EB13 - Raekkehusomrade ved Ejby Mosevej og
Skolestien:

Afgreensning af ny kommuneplanramme EB13 og ny afgreensning af EBO4.

Rammebestemmelser EBO4 - Parcelhusomrade ved Bjergbakkevej og

Brandsbjergve;j:
Rammenr. EB13
Omradenavn Rakkehusomrade ved Ejby Mosevej og

Skolestien

Generel anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Taet-lav boligbebyggelse

Omradet anvendelse

Taet-lav boligbebyggelse

Zone

Byzone

Max hgjde (m)

8,5

Bebyggelsesprocent

35 % beregnet for omradet som helhed

Max antal etager

1,5

Byplanvedtaegter og lokalplaner

Lokalplanomradet er omfattet af Byplanvedtaegt E3 - Omrade nord for
Vestskoven og vest for Ringvej B3. Med vedtagelse af neervaerende
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lokalplan ophaves Byplanvedtaegt for den del, som er omfattet af lokal-
plan El43.

Servitutter og deklarationer
| forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen er deklarationer for ejen-
dommene i lokalplanomradet blevet gennemgaet.

Et antal servitutter skal respekteres og ma ikke aflyses. Disse drejer sig
om tilslutningspligt, diverse forsyningsledninger og en kabelfordelerbyg-
ning.

Nedenstaende deklarationer skgnnes foraeldet og uden betydning. Tings-
lysningsdommeren vil blive anmodet om at slette fglgende deklarationer
jf. § 20 i Tinglysningsloven:

e Deklaration lyst den 05.05.1938-1209-09 Dok om vejret mv pa
matr.nr. 9ar og 9k, Ejby By, Glostrup s@ges aflyst pa matr.nr. 9ar
og 9k, Ejby By, Glostrup

e Deklaration lystden 01.10.1938-7477-09 Dok om udgifter ved
vejanleeg og vejudvidelse pa matr.nr. 9 k og 9 ar, Ejby By, Glos-
trup sgges aflyst pa matr.nr. 9ar og 9k, Ejby By, Glostrup

e Dok om vejret mv pa matr.nr. 9ar og 9k, Ejby By, Glostrup s@ges
aflyst pa matr.nr. 9ar og 9k, Ejby By, Glostrup

e Deklaration lystden 21.10.1939-8285-09 Dok om grundejerfor-
ening my, vejlaug, Resp lan i off midler, Tillige lyst pantstiftende
pa matr.nr. 9ar og 9k, Ejby By, Glostrup sgges aflyst pd matr.nr.
9ar og 9k, Ejby By, Glostrup

Nedenstdaende deklarationer sgges ophaevet pa anden made, da Glostrup
Kommune er pataleberettiget:

e Deklaration lyst den 08.12.1947-16044-09 Dok om drivhus pa
matr.nr. 9ar og 9k, Ejby By, Glostrup sgges aflysti sin helhed

e Deklaration lyst den 23.08.1951-10618-09 Dok om forsynings-
/aflgbsledninger mv. nedgangs- og rensebrgnde mv. forsynings-
/aflgbsledninger mv samt nedgangsbrande pa matr.nr. 9ar og
9k, Ejby By, Glostrup sgges aflyst pa matr.nr. 9ar og 9k, Ejby By,
Glostrup

e Deklaration lyst den 09.11.1972-13082-09 Ekspropriationsfor-
tegnelse pa matr.nr. 9ar og 9k, Ejby By, Glostrup sages aflyst pa
matr.nr. 9ar og 9k, Ejby By, Glostrup

e Deklaration lyst 14.05.1973-5366-09 Dok om forsynings-/af-
lebsledninger lyst pa matr.nr. 9k, Ejby By, Glostrup sgges aflyst
i sin helhed (Hvis liggehallen er revet ned)
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Opmeerksomhedszoner omkring virksomheder af national Interesse
Lokalplanomradet ligger inden for opmaerksomhedszonen pa 1.500 m fra
I/S Vestforbranding, Glostrup, som er udpeget som en virksomhed af na-
tional interesse.

Ved planforslag inden for opmarksomhedszoner omkring virksomheder
af national interesse skal der redeggres for, at virksomhedens miljgvilkar
ikke skeerpes som fglge af planlaegningen, herunder enten:

e at planarealet ikke er belastet af stgj, lugt, stgv eller anden luftforure-
ning over Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier fra de pageel-
dende produktionsvirksomheder af national interesse eller

e at der fastszettes bestemmelser om bebyggelsens hgjde og placering
eller afvaergeforanstaltninger, der sikrer, at Miljgstyrelsens vejle-
dende graenseveerdier overholdes.

Naervaerende lokalplan ligger i et eksisterende boligomrade, hvor geel-
dende hensyn sgrger for, at planarealet ikke er belastet af stgj, lugt, stav
eller anden luftforurening over Miljgstyrelsens vejledende graenseveer-
dier fra den pageeldende produktionsvirksomhed af national interesse.
Lokalplanen vil ikke medfgre nye miljgvilkar i forhold de eksisterende vil-
kar i boligomradet.

Varmeforsyning
Omradet er ved lokalplanens vedtagelse forsynet med naturgas men
planlagt til at overga til fjernvarme fra Glostrup Forsyning A/S.

Vandforsyning
Omradet er ved lokalplanens vedtagelse forsynet med vand fra Glostrup

Forsyning A/S.

Regnvand og kloak
Nybyggeri skal udfgres med separate ledninger til regn- og spildevand
frem til punktet for tilslutning til den offentlige kloak.

Det krzever tilladelse at tilslutte regnvand fra tag og overflader til den of-
fentlige kloak. For at undga overlgb i kloakken er retten til at aflede regn-
vand begranset. Afledningsretten afhaenger af grundens arealanvendelse
og er fastsat i Glostrup Kommunes spildevandsplan. Glostrup Kommune
stiller krav om vandbremse svarende til grundens afledningsret. Se
www.glostrup.dk/kloaktilslutning.
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Grundvand og nedsivning

| Glostrup er grundvandet fra naturens side ikke szerlig godt beskyttet,
hvilket ggr det sarbart. Lokalplanomradet ligger inden for et indvindings-
opland for alment drikkevand. Her er det afggrende at forebygge forure-
ning.

Pa forurenede arealer ma der ikke etableres anlaeg til nedsivning af regn-
vand. Afvanding og nedsivning fra seerligt parkerings- og kgrearealer skal
ske under hensyn til grundvand og neerliggende recipienter. Derfor krae-
ver det tilladelse fra Glostrup Kommune at nedsive overfladevand. Se
www.glostrup.dk/nedsivning

Natura 2000 og Bilag IV-arter

Alle planer og projekter skal vurderes i forhold til, om de kan skade Na-
tura 2000-omrader eller strengt beskyttede arter pa direktivets bilag IV.
Kommunen ma ikke vedtage planer, der kan skade arter eller naturtyper,
der er pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader, eller yngle- og
rasteomrader for arter pa EU’s habitatdirektivs bilag IV, jf. Bekendtgg-
relse om administration af planloven i forbindelse med internationale be-
skyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (nr. 1595 af 6. decem-
ber 2018).

Natura 2000:

Det aktuelle planomrade er udbygget byzone og naermeste Natura 2000-
omrade er @vre Mglleadal, Furesg og Frederiksdal Skov (Natura 2000-
omrade nr. 139), som ligger ca. 6 km nord for det aktuelle areal.
Glostrup Kommune vurderer, at lokalplanen ikke vil pavirke udpegnings-
grundlaget for dette eller andre Natura 2000-omrader.

Bilag IV-arter:

Kommunen har ikke kendskab til eksisterende bilag IV-arter inden for lo-
kalplanomradet. Lokalplanomradets karakter med flere st@rre og zeldre
treeer giver dog mulighed for, at der kan vaere levesteder til flagermus,
som er en af de bilag IV-arter, der er registreret i Glostrup Kommune.

Lokalplanen stiller krav om bevarelse af de store traeer inden for omra-
det, men abner dog op for, at der kan tildeles dispensation faeldning af
treeerne efter planlovens §19. Ved dispensation skal det derfor vurderes,
om faeldningen vil pavirke levesteder til flagermus. Da lokalplanen beva-
rer de store traeer, vurderes det, at lokalplanen ikke skader eventuelle le-
vesteder til flagermus.

Pa grund af lokalplanomradets karakter, ses der ikke at vaere relevante le-
vesteder til andre af de bilag IV-arter, som hidtil er registreret i Glostrup
Kommune. Det vurderes derfor, at lokalplanen ikke vil skade beskyttede
arter pa direktivets bilag IV.
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Museumsloven

Hvis der under jordarbejder findes spor af fortidsminder, skal arbejdet
standses og anmeldes til Museum for Astronomi, Nyere tid, Arkzaeologi,
Antikvarisk enhed, Kroppedals Allé, 2630 Tastrup (Bekendtggrelse af mu-
seumsloven — lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014, § 27 stk. 2). Op-
lysninger kan evt. indhentes pa Museet inden arbejdet pabegyndes.

Miljgscreening

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer (Lovbe-
kendtggrelse nr. 973 af 25. juni 2020) har myndigheder pligt til at miljg-
vurdere planer og programmer, der fastlaegger rammer for fremtidige an-
legstilladelser til projekter, der kan have vaesentlig indvirkning pa mil-
joet.

Med henblik pa at afklare, om det er ngdvendigt at foretage en miljgvur-
dering, har Glostrup Kommune udarbejdet en indledende miljgscreening.
Pa grundlag af denne screening har kommunen vurderet, at det byggeri,
som lokalplanen giver mulighed for, ikke vil bevirke en sa vaesentlig pa-
virkning af miljget, at der skal udarbejdes en miljgvurdering.

Det er ligeledes vurderet, at den miljgmaessige indvirkning af Lokalplan -
EL43, ikke vil have signifikant betydning udenfor Glostrup Kommunes
graenser og dermed pavirke andre myndigheders omrader — herunder na-
bokommuner.

Ekspropriation til virkeligggrelse af en lokalplan

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1 i planloven ekspropri-
ere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast
ejendom, nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for virkelig-
gorelsen af en lokalplan eller byplanvedtaegt og for varetagelsen af al-
mene samfundsinteresser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en raekke be-
tingelser. Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i
medfgr af en lokalplan inden for en frist pa maksimalt 5 ar fra den ende-
lige lokalplans offentligggrelse. Ved ekspropriationssagens gennemfg-
relse skal kommunalbestyrelsen fglge de processuelle regler for ekspro-
priation i vejlovens §§ 99-102.

Uddybende beskrivelse af betingelser for ekspropriation og processuelle
regler for ekspropriation fremgar af Erhvervsstyrelsens vejledning om ek-
spropriation efter Planloven og Vejdirektoratets vejledning om ekspropri-
ation efter Vejloven.
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Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Sikring af lokalplanens formal

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen,
ma de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en
made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter Planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning,
bebyggelse og endring af anvendelse. Den eksisterende lovlige anven-
delse af eiendomme kan fortssette som hidtil.

Tilladelse fgr endelig vedtagelse

Nar fristen for fremsaettelse af bemaerkninger og aendringsforslag er ud-
Ipbet, kan kommunalbestyrelsen give tilladelse til, at en ejendom bebyg-
ges eller udnyttes efter lokalplanforslaget, hvis dette er i overensstem-
melse med kommuneplanen, og der ikke er tale om at pabegynde et
stgrre byggearbejde m.v.

Gyldighedsperiode

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra den 26. juni 2026 (dato for
offentligg@relse) og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er offentlig-
gjort, dog hgjst indtil den 26. juni 2027 (et ar efter offentligggrelse).

Bemaerkninger og &ndringsforslag
Bemaerkninger og sendringsforslag til lokalplanforslaget sendes til:

Center for Miljg og Teknik
Radhusparken 4

2600 Glostrup
plan@glostrup.dk

senest den 4. september 2026.

Yderligere oplysninger om forslaget kan fas ved henvendelse til:
Center for Miljg og Teknik
Radhusparken 4
2600 Glostrup

plan@glostrup.dk
TIf: 43 23 61 00
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81.

11

§2.

2.1

2.2

8§3.

3.1

Note:

3.2

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Forslag til Lokalplan EL43

for Ejby Mosevej 13-15

| henhold til Planloven (Lovbekendtggrelse nr. 572 af 29. maj 2024) fast-
settes hermed fglgende bestemmelser for det i pkt. 2 naevnte omrade.

Lokalplanens formal

Det er lokalplanens formal:
— At fastlaegge omradets anvendelse til boligformal i form af taet-lav bo-
ligbebyggelse med en blanding af boliger i 1 og 1% etager,

— Atsikre, at ny bebyggelse opfgres med et udtryk og i en skala, der er
tilpasset de eksisterende omgivelser i den centrale del af Ejby,

— At sikre grgnne attraktive udearealer i tilknytning til boligerne, herun-
der faelles udendgrs opholdsarealer og private haver til hver bolig.

Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter ejen-
dommene matr.nr. 9k og 9ar af Ejby By, Glostrup, samt alle matrikler, der
efter den 1. maj 2026 udstykkes fra de nsevnte ejendomme.

Omradet ligger i byzone.

Omradets anvendelse

Lokalplanens omrade ma kun anvendes til boligformal i form af teet-lav
bebyggelse (reekkehuse) og skal anvendes til helarsbeboelse.

Erhverv i egen bolig er dog tilladt i et boligomrdde, ndr det udgves af be-
boerne uden fremmed medhjzaelp, og ndr ejendommens karakter af bolig-
ejendom og kvarterets praeg af boligomrdde i gvrigt fastholdes.

Der ma indenfor lokalplanens omrade ikke etableres spillehaller eller an-
den form for gevinstgivende virksomhed med udbetaling af kontante
premier.

17



3.3

Note:

84.

4.1

4.2

4.3

§5.

5.1

5.2

5.3

5.4

Indenfor omradet kan der opf@res de tekniske anleeg (energi, vand, tele,
netvaerk, signalstyring og lignende), der matte veere ngdvendige for at
sikre omradets forsyning under forudsaetning af, at disse bygningers ydre
harmonerer med omgivelserne. Der ma dog ikke opstilles stgrre, mar-
kante master til telekommunikation eller lignende uden forudgaende di-
spensation efter planlovens § 19.

Der henvises i gvrigt til Glostrup Kommunes retningslinjer for placering af
mindre tekniske anlaeg til et omrddes forsyning (energi, vand, tele, net-
veerk, signalstyring og lignende).

Udstykninger

Den enkelte bolig skal udstykkes til en selvsteendig ejendom inkl. tilhg-
rende privat haveareal og et areal pa mindst 1,5 m i dybden langs hele
boligens indgangsfacade.

Det resterende areal inden for de nuvaerende matr.nr. 9k og matr. 9ar jf.
kortbilag 1 skal sammenlaegges til én samlet fast ejendom.

Der ma indenfor lokalplanomradet ikke udstykkes yderligere. Dog kan
mindre arealoverfgrsler tillades.

Vej-, adgangs- og parkeringsforhold

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Ejby Moseve;j via eksisterende
vejadgang som vist pa kortbilag 1.

Der skal etableres minimum én adgang for gdende til Skolestien, der Ig-
ber langs lokalomradets vestlige side.

Der skal inden for lokalplanomradet anlaegges mindst 1,6 parkeringsplad-
ser pr. bolig. Parkeringspladser skal etableres med stg@rrelse og udform-
ning som vist pa bilag 6.

Parkeringspladser skal etableres i lokalplanomradets gstlige del i forbin-
delse med adgangsvej fra Ejby Mosevej, som vist i princippet pa kortbilag
2.

Der skal sikres plads til parkering af to cykler pr. bolig. Cykelparkering kan

enten placeres pa feellesarealer, evt. i faelles cykelskur, eller i tilknytning
til de enkelte boliger.

18



§6.
6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

§7.

7.1

7.2

Bebyggelsens omfang og placering
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 35 for omradet som helhed.

Bebyggelse ma hgjst opfgres i 1 etage med udnyttet tagetage, og hgjden
ma ikke overstige 8,5 meter malt fra terraen.

Samlet skal boliger inden for lokalplanomradet opfgres med et gennem-
snitligt bruttoetageareal pd minimum 100 m?.

Minimum halvdelen af boligerne skal opfgres i 1 etage med stgrrelser pa
80-100 m? med et gennemsnitligt bruttoetageareal pd mindst 90 m2.

For sammenhangende bebyggelse pa mere end 4 boliger eller med en fa-
cadelaengde pa mere end 35 meter, skal facader forskydes minimum 1,5
meter for hver 20 meter, sa bygningen opleves som flere sammenbyg-
gede huse i stedet for én lang leenge.

Bygningsmasser skal placeres, sa de danner et centralt placeret gardrum,
som vist i princippet pa kortbilag 2. Hovedparten af boligerne skal place-
res, sa boligens indgangsfacade vender mod gardrummet.

Alle boliger skal have adgang til privat have med en minimumstgrrelse pa
40 m? eller en minimumsdybde pa 5 m i hele boligens lsengde. Private ha-
ver skal placeres pa den side af boligen, der vender mod skel. Areal der
ligger foran indgangsfacaden tzeller ikke med i havens stgrrelse.

Sekundaere bygninger til boliger, som skure eller udhuse, ma kun etable-
res sammenbygget med boligen.

Der ma derudover opfgres mindre, sekundaere fellesbygninger pa fzlles-
arealerne som affaldsskure, orangerier til ophold, tekniske anleeg mv.
Den enkelte bygning ma ikke vaere stgrre end 35 m?. og det samlede om-
fang af sekundaere bygninger pa fallesarealer ma ikke overstige 120 m?.

Ventilationsanlaeg, varmepumper og gvrige tekniske installationer i for-
bindelse med boliger ma ikke placeres synligt pa bygningers tage, faca-
der, gavle eller terraen. De skal integreres i bebyggelse eller sekundzer be-
byggelse.

Bebyggelsens udformning

Bebyggelsens facader skal fremsta med blank mur i rgde eller gule sten,
pudset mur i farver som vist pa bilag 5, eller med trae i treeets naturlige
traefarver, herunder varmebehandlet tree.

Tage skal udfgres som saddeltag med haeldning pa mindst 30 og hgjest
45. Tage skal veere beklzedt med brune, rgde eller sorte teglsten eller
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7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

Note:

7.10

med sort skiffer, eller etableres som grgnt tag med sedum eller lignende.
Tagmaterialer ma ikke veere reflekterende (maks. reflektionsniveau 20%).

Kobber, zink og bly ma ikke anvendes som tagmaterialer eller til tagren-
der og nedlgbsrgr.

Der ma etableres op til to ovenlysvinduer pr. reekkehus integreret i hver
tagflade. Ovenlysvinduer ma ikke overstige 70 cm i bredden pr. vindue og
skal udfgres, sa de fremstar i samme farve, stgrrelse og ligger pa samme
linje med @vrige ovenlysvinduer i samme tagflade.

| rekkehuse med udnyttet tagetage, ma der etableres én kvist pr. reekke-
hus i hver tagflade. Kviste skal udfgres med blaendede flunker og saddel-
tag, og ma maksimalt have en udvendig bredde pa 1,5 m.

Placeringen af kviste skal vaere symmetrisk omkring midteraksen for ad-
gangsfacaden i det enkelte raekkehus eller vaere over et facadevindue af
minimum samme bredde som kvistvinduet. Kviste skal placeres minimum
0,5 m fra bade ydervaeg og tagryg og skal have samme udtryk, stgrrelse
og placering som tagfladens gvrige kviste.

For at undga indbliksgener, ma kviste, der vender mod nabomatrikler
med aben-lav bebyggelse, ikke placeres i tagryg, der ligger teettere end 15
m fra skel.

Der ma ikke opsaettes altaner, balkoner og lignende pa facader og i tagfla-
der.

Facader pa fritliggende sekundaere bebyggelser i fallesarealerne (skure,
bygninger til tekniske installationer mv.) skal udfgres i trae. Tage pa fritlig-
gende sekundzre bebyggelser i fellesarealer skal etableres med gront
tag med sedum eller lignende. Dog ma drivhuse, orangerier og lignende
opfgres med tag i glas.

Skiltning ma kun finde sted som husnummer og navneskiltning.

Der kan efter ansggning gives tilladelse til at der anvendes solenergian-
leg, herunder solceller, solfangere og lignende, til tagbekleedning eller i
facaden, nar de er integreret i taget eller facaden som en del af arkitektu-
ren. Solcellepaneler skal antirefleksbehandles (maks. refleksionsniveau
15 pct.), og ma ikke medfgre blaendingsgener for naboer, genboer eller
forbipasserende.

Der henvises i gvrigt til Glostrup Kommunes retningslinjer for solenergian-
laeg.

Der ma ikke opseettes udendgrs antenner, herunder paraboler, hverken
pa bygninger eller master, der er synlig fra offentlig vej.
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7.11

Note:

§8.

8.1

8.2

8.3

Note

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

Ny bebyggelse skal udformes saledes, at Miljgstyrelsens vejledende
grensevaerdier for trafikstgj er overholdt for boliger og de tilhgrende
udendgrs opholdsarealer.

Der henvises til Miljgstyrelsens vejledning om trafikstaj nr. 4/2007: ”Staj
fra veje” og Miljgstyrelsens vejledning nr. 1/1997, ”Stgj og vibrationer fra
jernbaner”. “Ekstern stdj fra virksomheder”, Bygningsreglementets kap.
17 varetager ogsa stgjforhold.

Ubebyggede arealer og hegning

De pa kortbilag 3 viste bevaringsvaerdige traeer ma ikke faldes eller be-
skaeres kraftigt uden forudgaende dispensation efter planlovens § 19.

Ved ngdvendig faeldning af bevaringsveerdige traeer, fx pa grund af syg-
dom, skal disse genplantes med nye traeer med en hgjde pa minimum 3
m.

Under opfgrelse af ny bebyggelse, skal udsatte bevaringsvaer-
dige treeer og beplantningsbalterne skaermes mod pakegrsel af maski-
ner og beskyttes mod traktose.

Traktose er en hard sammenpakning af jorden som fglge af kgrsel med fx
tunge traktorer og maskiner. Traktose er skadelig for traeernes vaekst.

Det pa kortbilag 3 udpegede beplantningsbalte mod syd og sydvest

ma hverken ryddes eller beskaeres kraftigt uden forudgdende dispensa-
tion efter planlovens § 19. Der ma dog uden dispensation foretages ngd-
vendig udtynding og pleje af bevoksningen.

Beplantningsbeeltet skal have en bredde pa 7 m fra matrikelskel mod Ejby
Mosevej mod syd og 5m fra det @stlige skel pa matr. 9as, Ejby By, Glos-
trup.

Max. 60% af lokalplanens areal ma bebygges eller befaestes.

Ubebyggede arealer der befaestes, fx opholdsarealer, stier, parkering o.1.,
skal sa vidt muligt anlaegges med permeable belaegningstyper, fx graesar-
mering, grus, stenmel eller belaegningssten med brede fuger sadan, at
nedbgr kan traenge igennem til den underliggende jord.

Permeable belaegningstyper jf. 8.6 teller kun med i det befaestede areal
jf. 8.5 med den andel af belaegningen der bremser nedbgren.

Befaestede arealer skal holdes pa et minimum: foruden vejarealer, er det
kun private terrasser og gangstier, som fgrer frem til de individuelle ho-
veddgre i bebyggelsen, der ma udfgres som fast belaegning.
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8.9

8.10

8.11

8.12

8.13

8.14

8.15

8.16

8.17

Note

§9.

9.1

9.2

Parkeringsarealer skal udfgres med permeabel beleegning (armeret graes,
draenasfalt eller lign.).

Hegning mod naboskel ma kun vare levende hegn, i form af levende
hegn/hak med en maksimal hgjde pa 1,8 m. Der ma suppleres med trad-
hegn bag haekken pa egen grund.

Uanset pkt. 8.10 skal der i de havnearealer, hvor Miljgstyrelsens vejle-
dende graenseveaerdierne for vejstgj overskrides, etableres hegning i skel
mod syd og vest med en hgjde og tyngde, der g@r det egnet til at skeerme
mod vejstgj. Denne hegning ma have en maksimal hgjde pa 1,8 m.

Inden for lokalplanomradet skal der udleegges fallesarealer i et centralt
gardrum mellem bygningerne jf. pkt. 6.6 og kortbilag 2. Faellesarealerne
skal etableres med opholds- og legearealer og skal gives et grgnt udtryk.

Beplantning af omradets grgnne fellesarealer kan kun ske med graes,
egnstypiske plantesorter og traeer af hjemmehgrende arter. Der ma ikke
plantes invasive arter.

Langs stiforlgb ma belysning kun udfgres nedadrettet pullertbelysning
med en maksimal lyspunktshgjde pa 1 meter.

Udendgrs belysning ma ikke blaende eller veere til vaesentlig gene for om-
givelserne.

Der skal opseaettes stgjhegn private havearealer skal udformes saledes, at
Miljgstyrelsens vejledende graenseveaerdier for trafikstgj er overholdt for
boliger og de tilhgrende udendgrs opholdsarealer.

Opbevaring af kgretgjer over 3500 kg, campingvogne, bade og uindregi-
strerede kgretgjer samt oplagring af materialer ma ikke finde sted pa de
ubebyggede arealer.

Placering af opsamlingsmateriel til dagrenovation skal ske i overensstem-
melse med Glostrup Kommunes regulativ for husholdningsaffald.

Grundejerforening

Der skal oprettes grundejerforening med medlemspligt for alle grund-
ejere inden for lokalplanomradet.

Grundejerforeningen har pligt til at eje, drive og vedligeholde beplant-
ning, feelles veje, stier og friarealer samt feellesanlaeg inden for lokalplan-
omradet. Fellesarealerne skal drives i overensstemmelse med bestem-
melserne i lokalplanen.
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9.3

9.4

§10.

10.1

Note

10.2

10.3

§11.

§12.

Grundejerforeningens vedtaegter og @ndringer heri skal godkendes af
kommunalbestyrelsen.

Grundejerforeningens skal oprettes senest, nar 50% af boligerne er enten
indflyttet eller solgt.

Forudsaetninger for ibrugtagning af ny bebyggelse

Ny bebyggelse ma ikke uden kommunalbestyrelses tilladelse tages i brug
for:

— parkeringsarealer og gvrige ubebyggede arealer for den pagaeldende
bebyggelse er anlagt (eller pabegyndt anlagt) i overensstemmelse med
bestemmelserne i pkt. 5.3 og pkt. 8.11.

Vejen (og parkeringsarealet) bliver privat feellesvej, og ma farst etableres
efter et vejprojekt godkendt af vejmyndigheden.

— bebyggelsen er tilsluttet offentlig kloak og vandforsyning,

— der foreligger dokumentation for, at Miljgstyrelsens vejledende green-
seveerdi for trafikstgj pa 58 dB Lden er overholdt pa de udearealer og
bygningsfacader, der ligger teettest pa Ejby Mosevej mod syd.

Ophavelse af zldre byplanvedtzaegter/lokalplaner

Byplanvedtaegt nr. E4 med tillaeg nr. 1. ophaeves for det omrade, der er
omfattet af naervaerende lokalplan.

Ophavelse af servitutter og deklarationer

Felgende af de servitutter og deklarationer der er tinglyst pa ejendom-
mene indenfor lokalplanens omrade ophaeves af lokalplanen i medfgr af
planlovens § 15, stk. 2 nr. 16 og/eller § 18 - eller vil blive s@gt aflyst ved
kvittering:

e Matr.nr. 9k, Ejby By, Glostrup lyst 14.05.1973-5366-09 om tilla-
delse til bygning over regnvandsledning. Aflyses i sin helhed.

e Matr.nr. 9ar og 9k, Ejby By, Glostrup lyst 21.10.1939-8285-09-
S0007 om grundejerforening myv, vejlaug, vedr. matr.nr. 9 ar og
9k. Aflyses for matr.nr. 9ar og 9k.
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§13.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge Planlovens
§ 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af de
anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens be-
stemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny
lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortraeenges af planen, jf. § 18 i Planloven.

Vedtagelsespategning

Lokalplanforslaget er vedtaget til offentlig fremlaeggelse af Glostrup Kom-
munalbestyrelse, den 24. juni 2026.

GLOSTRUP KOMMUNALBESTYRELSE, den 26. juni 2026.

{

Kasper Damﬁsgaard
Borgmester ¢
/ %/)M( 7 /JW ”4

Anders Asmind
Centerchef

24



10c.

1000

Kortgrundlag: GST, KDS og Glostrup Kommune

0 10 20 m
:.: Af . L 1 | 1 |
® . 2 Afgraensning
I:' Matrikelskel Lokalplan EL43 Kortbilag 1

Glostrup Kommune

Ejby Mosevej 13-15

21 Hgjdekurver og koter Lokalplanens omrade og eksisterende forhold
} Vejadgang Dato: 31-03-2026 Mal i A4: 1:500

Eksisterende bygninger




7000y

parkering
10c.
10di
X Centralt
gardrum
Y9as
10f
05 % 6g
e ES
>
()
>
8
1040 4
Kortgrundlag: GST, KDS og Glostrup Kommune 0 10 20 m
[ X X ] | 1 | | |
o 0 i
- Afgreensning
I:' Matrikelskel Lokalplan EL43 Kortbilag 2
Princip for gardrum Glostrup Kommune
Ejby Mosevej 13-15
Princip for placering af parkering

Dato: 22-04-2026

Princip for gardrum og parkering

Mal i A4: 1:500




10c.

/

/

/’ \ [
.
XSpldsI(z)n Spidslgn

B idslon |\
picslon
o

10di

N

Y9as
10f
o
05 é (Y]
e 3.
®
>
8]
1000 f
Kortgrundlag: GST, KDS og Glostrup Kommune 0 10 20m
:.: Af . | 1 | 1 |
e S Afgraensning
I:l Matrikelskel Lokalplan EL43 Kortbilag 3
ﬁ Beplantningsbaelte Qlostrup Ko.mmune
Ejby Mosevej 13-15
/ . . Bevaringsvaerdig beplantning
[ x Bevaringsvaerdige traeer —
\ Dato: 22-04-2026 M3l i A4: 1:500




oo

100@

8f

Kortgrundlag: GST, KDS og Glostrup Kommune

0 10 20 m

Lokalplan EL43 Kortbilag 5

Glostrup Kommune
Ejby Mosevej 13-15

Eksempel pa disponering af 10 boliger

Dato: 15-04-2026




Facadefarver — Eksempler pa pudsede facader i Ejby Farveskema
Pudsede facader skal fremsta i farver fra nedenstaende farveskema. Farverne er

udvalgt fra den klassiske jordfarveskala fra Center for Bygningsbevaring i Raadvads
anvisning: Den klassiske pigment-farveskala (2010).

Farvebetegnelserne skal ikke opfattes som et krav om den praecise farve, men som
et udgangspunkt for farven. Den samme farve vil desuden kunne fremtreede ret

forskelligt afhaengigt af glans, malingstype og pigment. Der leegges veegt pa, at
farven fremstéar teet pa de nedenstaende farver og ikke i bla eller granne nuancer.
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Note: Veer opmaerksom pa, at de viste farver aldrig bliver gengivet helt korrekt pa

print eller skeerm.
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Parkering — dimensionering

Parkeringsbase til vinkelret parkering skal dimensioneres med en bredde
pa min 2,6 m fra midte til midte af 0,1 m kantlinjer, samt en leengde pa min.
5,0 m fra midte til midte af 0,1 m kantlinje i princippet som vist pa falgende

figur.

Vinkelret parkering
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Alle mal er angivet i meter. Mal med fed: De angivne mal er eksklusive bredden pa den
ubrudte 0,1 m kantlinje. Mal med kursiv: De angivne mal er fra midte til midte af 0,1 m kant-
linje. Alle gvrige mal er ydre mal inklusiv 0,1 m kantlinje.

Lokalplan EL43 Bilag 6
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Ejby Mosevej 13-15

Parkeringskrav

Dato: 07-05-2026






