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Hvad er en lokalplan?

Lovgrundlag

Planloven paleegger kommunerne at udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre udstykninger
eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder, herunder nedrivninger. Der kan desuden vaere behov for at udar-
bejde ny lokalplan til aflgsning af geeldende deklarationer, byplanvedtagter eller lokalplaner. En lokalplan
skal veere i overensstemmelse med kommuneplanen og andre overordnede planer reguleret af planlo-
ven. Loven bestemmer desuden, at borgerne skal oplyses om indholdet i et lokalplanforslag, og at man
skal have mulighed for at komme med a&ndringsforslag og indsigelser.

Udarbejdelse

Kommunalbestyrelsen star for at tilvejebringe lokalplaner, eventuelt i samarbejde med den, der har inte-
resse i det pagaldende bygge- og anlaegsarbejde. Kommunalbestyrelsen lader den kommunale forvalt-
ning udarbejde et lokalplanforslag, som godkendes i kommunalbestyrelsen. Efter en offentlig hgringsperi-
ode kan kommunalbestyrelsen vedtage planen endeligt.

Offentligggrelse
Nar kommunalbestyrelsen har godkendt et lokalplanforslag, skal forslaget offentligggres med oplysning
om hgringsperioden og fristen for at indsende indsigelser.

Samtidig skal kommunalbestyrelsen underrette ejere, lejere og brugere af ejendomme inden for lokal-
planomradet om planforslaget. Underretning skal ogsa gives til andre, som bergres af planen, samt til
overordnede planmyndigheder og de foreninger m.fl., som har szerlig interesse i planen.

| Hovedstadsomradet kan andre kommunalbestyrelser fremsaette indsigelse mod et planforslag, hvis for-
slaget har vaesentlig betydning for kommunens udvikling. Pa tilsvarende made kan statslige myndigheder
nedlaegge veto imod et lokalplanforslag, hvis det strider imod overordnede planlaegningsinteresser. Fgrst
nar der er opndet enighed mellem den pagaeldende myndighed og kommunalbestyrelsen om eventuelle
@ndringer af forslaget, kan kommunalbestyrelsen vedtage planen endeligt.

Ved den endelige behandling af lokalplanforslaget skal kommunalbestyrelsen tage stilling til eventuelle
indsigelser og eendringsforslag. For lokalplaner, hvor der er kommet rettidige indsigelser, kan forslaget
ferst vedtages endeligt efter 4 uger fra indsigelsesfristens udlgb. Kommunalbestyrelsen kan beslutte at
&ndre forslaget som fglge af de indkomne bemaerkninger. Hvis der er tale om stgrre sendringer skal lo-
kalplanforslaget gennemga en ny offentlighedsfase.

Nar en lokalplan er endeligt vedtaget, skal planen bekendtggres offentligt, og der gives underretning til
bl.a. grundejere og til dem, der har fremsat indsigelser.

Indhold

En lokalplan kan indeholde bestemmelser om en lang reekke byplanmaessige forhold. En lokalplan kan
desuden indeholde bestemmelser om overfgrsel af arealer fra landzone til byzone, om arealanvendelses-,
udstyknings- samt vej- og stiforhold. Desuden om placering, omfang og udformning af bebyggelse, om
bevaring af bygninger og landskabstraek og om omradets forsyning med friarealer og feellesanlaeg.

Et lokalplanforslag skal indeholde en redeggrelse om planens formal, indhold og dens forhold til kommu-
neplanen og anden planlaegning.
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PLANREDEG@RELSE

Lokalplanens baggrund

Glostrup Kommune vokser. Befolkningsprognosen fra 2025 beskriver en
forventet stigning i folketallet pa ca. 4.600 nye borgere fra januar 2025 og
10 ar frem. Stigningen sker i alle aldersgrupper, men iszer antallet af sma
bgrn og aldre stiger. Stigningen i folketallet sker iszer pa grund af stor
forventet boligudbygning over de kommende ar.

| takt med at folketallet stiger, opstar der behov for nye bgrnehaver og
vuggestuer. Kommunalbestyrelsen har derfor afsat midler til at finansiere
den ngdvendige udbygning. Med denne lokalplan bliver der mulighed for
at opfgre en moderne daginstitution til 160-170 bgrn pa Mosetoften i
Ejby.

Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet omfatter et kommunalt ejet areal pa Mosetoften, her-
under den hidtil ubebyggede grund syd for parkeringspladsen ved Ejby-
hallen og idraetsanleegget. Ogsa den kommunale oplagsplads pa Mosetof-
ten 14 og boligejendommen Mosetoften 33 indgar i lokalplanomradet.
Afgraensningen omfatter en del af matr.nr. 8b og 38a samt hele matr.nr.
5e og 8uh, alle af Ejby by, Glostrup.

Mod vest ligger fodboldklubben Ejby IF 68’s boldbaner, mod nord Ejby-
hallen, en spejderhytte for Det Danske Spejderkorps og en enkelt privat
bolig. Mod gst ligger Ejby Mose, og mod syd ligger parcelhusomradet
Brandsbjerg Syd.

o

Lokalplanens omrade



Lokalplanens formal

Det er lokalplanens formal at give mulighed for at opfgre en ny daginsti-
tution og sikre vejadgang og parkeringspladser til bade institutionen og
idraetsanlaegget nordfor. Lokalplanen har desuden til formal at afskaerme
naboer mod syd pa en naensom made.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen indeholder bebyggelsesregulerende bestemmelser for den
kommende daginstitution, som kan ligge inden for delomrade 1.
Parkering og vejadgang til bade daginstitution og til Ejby Idraetsanlag vil
skulle indrettes i delomrade 2 og delvis indenfor delomrade 3.

Indenfor delomrade 3 (Mosetoften 14) ma der desuden vaere kommunal
oplagsplads eller eventuelt en bolig i form af et parcelhus. Indenfor del-
omrade 4 (Mosetoften 33) ma der vaere bolig eller eventuelt daginstitu-
tion som i delomrade 1.

Ny bebyggelse
Lokalplanen fastleegger et byggefelt for den kommende daginstitution.

Bebyggelsen ma opfg@res i to etager og med en hgjde pa op til 8,5 meter.
Uden for byggefeltet ma der opfgres smabygninger som skure og over-
daekninger. Smabygninger ma kun vaere i én etage, hgjst 80 m? pr. byg-
ning, og der ma i alt veere hgjst 250 m? smabygninger uden for byggefel-
tet.

Daginstitutionen skal udformes med et lavt saddeltag med tagudhaeng.
Tagheaeldningen skal vaere mellem 10 og 20 grader. Den lave taghaldning
vil begraense bygningens hgjde og muligggre, at der kan laegges grent tag
som sedum eller lignende pa byggeriet.

Det brede tagudhaeng vil skaerme beskyttende for sol, vind og vejr, hvis
facaderne udfgres i traebeklaedning. | stueetagen skal facadematerialet
vaere solidt, sa det kan tdle hverdagens slitage. Materialevalget i stueeta-
gen kan ogsa veere traebeklaedning, men der kan ogsa med fordel benyt-
tes genbrugstegl eller lignende.

Adgangsforhold og parkering

Den eksisterende vejadgang til lokalplanomradet er Mosetoften, og den
fastholdes for omradet som helhed. Der er desuden stiadgang til omradet
via Mosestien og Biavlerstien.

Den nye daginstitution vil medfgre, at vejbreden af Mosetoften skal udvi-
des fra ca. 4,5 meter til 5,5 meter, s modkgrende biler kan passere hin-
anden. Der skal desuden lsegges fortov pa straekningen fra Mosestien og
frem til parkeringspladsen, hvor der i dag ikke er noget fortov. Fortovet
fgres videre langs daginstitutionen og tilsluttes Biavlerstien.



Feelles parkering til bade Idraetsanlaegget og daginstitutionen skal etable-
res i omradet nord for daginstitutionen. Der er i dag 53 p-pladser til Ejby
Hallen, heraf er 2 ladepladser og 2 handicappladser. Med lokalplanen ind-
drages dele af den eksisterende parkeringsplads til bgrneinstitution. Det
betyder, at den samlede parkeringsplads skal omlaegges og udvides, sa
den daekker bade hallens og bgrneinstitutionens parkeringsbehov.

Lokalplanens krav om antallet af bil- og cykelparkeringspladser tager ud-
gangspunkt i Parkeringsnorm 2019 med tilleeg 4 (vedtaget 1. december
2024).

Det fremgar af parkeringsnormen at der skal anlaegges:
e 1 p-plads pr. 10 personer som anlaegget af godkendt til af brand-
myndigheden. Ejby Hallen er brandgodkendst til 700 personer
e 1 p-plads pr. 50 m? byggeri eller 1. plads pr. 6 normerede pladser.
Bgrneinstitutionen er normeret til 170 bgrn.

Da der er tale om 2 forskellige anvendelser - bgrneinstitution og idreets-
hal - er antallet af parkeringspladser beregnet ud fra at pladserne kan
dobbeltudnyttes. Der skal derfor i alt anleegges en parkeringsplads med
til sammen 70 parkeringspladser. Heraf skal 2 veere til handicapparkering
med alm. handicapbiler og 2 med kasse biler.

De relevante elementer i parkeringsnormen er indarbejdet som et juri-
disk bilag i lokalplanen.

Affald og opbevaring

Materiel til sortering af affald skal placeres hensigtsmaessigt pa steder,
hvor de er let tilgaengelige for institutionens ansatte. Affaldet skal sorte-
res i flere typer og det daglige affald skal kunne afleveres samme sted.

Kommunens institutioner er med i kommunens storskraldsordning, og
derfor skal der ogsa etableres plads til storskrald. Pa kortbilag 3 er der an-
vist en mulig placering. Affaldslgsninger skal overholde kommunes regu-
lativ for husholdningsaffald og fakta-ark for affaldslgsninger, der blandt
andet fastsaetter krav til sortering af affald, krav til indretning af k@érevej
og placering af affaldsmateriel.

Landskabelig bearbejdning

Glostrup Kommune gnsker at indrette daginstitutionens udearealer, sa
det samlede omrade udnyttes bedst muligt, og sa legepladsen kan blive
sa god og varieret for bgrnene som muligt. Den eksisterende traebevoks-
ning pa ejendommen indgar i kommunens planer, og det er derfor hen-
sigten at bevare sa meget som muligt.




Lokalplanen udpeger enkelte bevaringsveerdige treeer, grupper af treeer
og beplantningsstrukturer, som har almen veaerdi, og derfor ikke ma fjer-
nes uden forudgaende dispensation. Det drejer sig om tre potentielle fla-
germustraeer, en markant gruppe af hgje grantrzeer, et solitaert egetrae
og en karakteristisk cirkel af stynede egetrazer.

Ogsa den hgje randbevoksning langs boldbanerne er udpeget som et
vaerdifuldt naturelement, som bgr bevares, hvis det er muligt i forhold til
indretning af daginstitutionen.

Lokalplanen anbefaler, at omradet naermest ejendommen Mosetoften 33
bliver udnyttet pa en made, der laegger op til stille leg eller andre rolige
aktiviteter.

Generelt legger lokalplanen dog ikke band pa, hvordan arealet ma udnyt-
tes, da det har stor vaerdi for daginstitutionen at have frie hander til at
indrette pladsen bedst muligt.

Lokalplanens miljgmaessige konsekvenser

Stoj

Nar der vedtages ny lokalplan, skal der tages hensyn til trafikstgj. Den
fremtidige anvendelse som daginstitution er sakaldt stgjfglsom anven-
delse. Lokalplanen skal sikre, at bade bygninger og udendgrs opholdsare-
aler kan overholde Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier for trafik-
st@j. Konkret betyder det, at institutionens facader og udendgrs opholds-
arealer skal placeres og indrettes, sa de ikke udsaettes for et stgjniveau
over 58 dB.
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Trafikst;aj. Stgjpavirkningen stammer primaert fra Nordre Ringvej og fra Frederikssundsmotorvejen. Den gule
farve indikerer mellem 53 og 58 dB, hvilket er under graensevaerdien for stgjfglsom anvendelse.



Lokalplanomradet ligger pa Mosetoften ved Ejby Hallen. Omradet er jf.
nedenstaende kortudsnit belastet med mellem 53-58 Lgen 0g ligger der-
ved under de vejledende stgjgraenser. Der vil derfor ikke vaere behov for
at skeerme daginstitutionen mod trafikstg;.

Den planlagte bgrneinstitutions udearealer vil bl.a. blive anvendt til lege-
plads mv for bgrnene i dagtimerne. Dette vil kunne medfgre stgjpavirk-
ning for is@r de naeermeste naboer mod syd pa Mosetoften 33. Stgjen kan
imidlertid ikke betragtes som virksomhedsstgj, da skole og institutioner
ikke er omfattet af reglerne i miljgbeskyttelseslovens § 42, stk. 1.

Af hensyn til naboerne stiller lokalplanen alligevel krav om at der skal
etableres et hegn pa mindst 2,2 meter med en tyngde og tethed, der ggr
det egnet til at skeerme mod st@j. Hegnet skal etableres i skel som et fael-
leshegn. Lokalplanen leegger op til, at den neermere udformning af hegnet
aftales gennem dialog mellem de to naboer.

Skyggeforhold
Lokalplanen fastlaegger, at bebyggelse indenfor lokalplanomradet hgjst

ma opferes i 2 etager, med i en hgjde op til 9 meter. Selve daginstitutio-
nen ma kun placeres indenfor byggefeltet i delomrade 1. Byggefeltet lig-
ger nord for, og i mere end 35 meters afstand fra de naermeste naboer.
Glostrup Kommune vurderer pa den baggrund, at skyggegener fra nyt
byggeri vil veere minimale.

Trafikforhold
Den eksisterende vejadgang til lokalplanomradet er Mosetoften. Lokal-
planen fastholder vejadgang ad Mosetoften.

Vejen vil hver morgen og eftermiddag blive benyttet af foraeldre, som
bringer eller henter deres bgrn pa omtrent samme tidspunkt. Der vil ogsa
komme renovationskgretgjer og varelevering til institutionen med lastbil.
Det er derfor vigtigt, vejen har en bredde og udformning sa bade store
kgretgjer og almindelige personbiler kan passere forbi hinanden. Vejens
nuveerende bredde er 4,5 meter.

Der kan i spidstimen om morgen og eftermiddagen opsta kritiske situatio-
ner pa straekningen gennem skoven, hvor vejen er smallest og hvor der
ikke er fortov. Lokalplanen stiller derfor krav om at der etableres fortov
langs Mosetoften pa straekningen gennem skoven og vejbreden udvides
til mindst 5,5 meter.



Varmeforsyning
Omradet er ved lokalplanens vedtagelse udlagt til at veere forsynet med
fiernvarme fra Glostrup Forsyning A/S.

Vandforsyning
Omradet er ved lokalplanens vedtagelse forsynet med vand fra Glostrup

Forsyning A/S.

Klima, regn og spildevand

Kloakering i forbindelse med nybyggeri skal udfgres med separate regn-
og spildevandsledninger frem til tilslutningspunktet til den offentlige
kloak.

Det kraever tilladelse at tilslutte regnvand fra tag og overflader til den of-
fentlige kloak. For at undga overlgb i kloakken er retten til at aflede regn-
vand begraenset. Afledningsretten afhaenger af grundens arealanvendelse
og er fastsat i Glostrup Kommunes spildevandsplan. Glostrup Kommune
stiller krav om vandbremse svarende til grundens afledningsret, ved til-
kobling af regnvand til offentlig kloak.

Lokalplanen fastlaegger ikke egentlige retningslinjer for udfgrelse af kli-

matilpasning, da dette handteres separat gennem Glostrup Kommunes
administration af spildevandsplanen.

Jordforurening
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En mindre del af lokalplanomradet er V2 kortlagt, dvs. at der er doku-
menteret jordforurening. Se ovenstaende kort. Den kortlagte del ligger



dels under en eksisterende bygning pa Mosetoften 14, og dels i arealet til
vejudvidelse langs Mosetoften.

Pa Mosetoften 14 stammer forureningen fra en nedgravet olietank. £n-
dres der pa bygningen eller rives den ned, skal der sgges om tilladelse i
henhold til Jordforureningslovens §8.

Langs Mosetoften omfatter lokalplanen en del af selve moseomradet, der
som helhed er kortlagt som forurenet. | perioden fra 1930’erne til slut-
ningen af 1960’erne blev mosen anvendt som losseplads, og det er denne
viden, der ligger til grund for kortlaegningen. En vejudvidelse, der omfat-
ter dele af det kortlagte areal vil betyde, at der skal sgges om tilladelse i
henhold til Jordforureningslovens §8.

Der er ikke kortlagt forurening eller kendskab til vaesentlig forurening pa
den gvrige del af lokalplanomradet. Der bgr dog ved evt. grave-, bygge og
anlaegsarbejder vaere opmaerksomhed pa naerheden til den tidligere los-
seplads samt, at der tidligere har vaeret gartneri og vaeksthuse i visse dele
af lokalplanomradet.

Omradet ligger i byzone og er omradeklassificeret, hvilket betyder, at det
ma forventes, at den gverste jord er lettere forurenet.

Det betyder ogsa at jord, der flyttes fra ejendomme i omradet, skal an-
meldes til Glostrup Kommune inden flytning, og der som udgangspunkt
skal tages pregver af den jord, der flyttes.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder konstateres tegn pa
jordforurening, skal Glostrup Kommune kontaktes.

Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Fingerplan 2019

Fingerplan 2019 er et landsplandirektiv for Hovedstadsomradet. Kommu-
nens planlaegning ma ikke stride imod bestemmelserne i Fingerplan 2019.

Lokalplanen udlzaegger offentlige funktioner indenfor eksisterende byzone
og er saledes i overensstemmelse med Fingerplan 2019.

Kommuneplan 2025 — 2037 for Glostrup Kommune

Lokalplanens omrade indgar i kommuneplanens rammeomrade EO04 —
Omrade ved Mosetoften. Lokalplanens anvendelse til offentlige formal —
bgrneinstitution og parkering kan vaere indenfor den eksisterende kom-
muneplanramme.



For omrade EO04 glder fglgende rammer for lokalplanlaegningen:

Omradenavn

Omrade ved Mosetoften

Generel anvendelse

Omrade til offentlige formal

Specifik anvendelse

Omrade til offentlige formal,
Daginstitutioner,
Parkeringsanleeg,

Aben-lav boligbebyggelse

Omradets anvendelse

Omrade til offentlige formal, daginstitutioner,
parkeringsanlaeg og aben-lav boligbebyggelse

Fremtidig zone

Byzone

Max hgjde (m)

8,5

Bebyggelsesprocent

20% beregnet ud fra omradet som helhed

Max. antal etager

2

Notat

Omradet skal beplantes og vedligeholdes efter
en samlet plan

Byplanvedtaegter og lokalplaner

Lokalplanomradet har hidtil veeret omfattet af lokalplan EL20 — Ejby Mo-
seomradet fra november 1998.

Med vedtagelse af neervaerende lokalplan ophaeves lokalplan EL20 for
den del, som er omfattet af lokalplan EL20.2.
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Servitutter og deklarationer

| forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen er deklarationer for ejen-
dommene i lokalplanomradet blevet gennemgaet. Det har ikke veeret mu-
ligt at fremskaffe alle deklarationer, da de ikke findes i tinglysningssyste-
met eller pa Landsarkivet.

Fglgende deklarationer vil blive sggt ophaevet/aflyst, da Glostrup Kom-
mune er pataleberettiget:

e Deklaration Dok om parceller ma kun anvendes til gartneri og lign
lyst den 2. september 1937 pa matr. 8a m.fl. Ejby By, Glostrup sg-
ges ophaeve, da omradet er udlagt til parcelhusbyggeri og ikke
leengere anvendes til gartneri og lign.

e Deklaration Dok om vejret mv. lyst den 5. maj 1938 pa matr. 8a
m.fl Ejby By, Glostrup handler om midlertidige veje og sgges op-
hzaevet da den skgnnes at vaere foraeldet.

e Deklaration Dok om flytning af lager- og leeskur mv. lyst den 2. no-
vember 1954 s@gges ophaevet.

e Deklaration om opstilling af midlertidigt klubhus lyst 17. oktober
1994 pa matr.nr. 8b Ejby By, Glostrup sgges ophavet. Det midler-
tidige klubhus vil blive nedrevet i forbindelse med opfgrelse af nyt
byggeri pa grunden.

Felgende deklarationer vil blive sggt aflyst pa anden made:

e Deklaration Ekspropriationsfortegnelse lyst den 2. januar 1951 pa
matr. 8b samt 8a mfl. om ekspropriation af arealer til Ejby Mose
spges ophaevet pa anden made da ekspropriationen er sket og ud-
betalt.

e Deklaration Ekspropriationsfortegnelse lyst den 21. maj 1951 pa
matr. 8a mfl. om ekspropriation af arealer til Ejby Mose s@ges op-
haevet pa anden made da ekspropriationen er sket og udbetalt.

e Deklaration Ekspropriationsfortegnelse lyst den 10. juni 1960 pa
matr. 8a mfl. om ekspropriation af arealer til Ejby Mose s@ges op-
haevet pa anden made da ekspropriationen er sket og udbetalt.

11



Opmarksomhedszoner omkring virksomheder af national Interesse
Lokalplanomradet ligger mindre end 500 m fra I/S Vestforbraending og
mindre end 1.500 m fra Agilent Technologies Denmark Aps, som er udpe-
get som virksomheder af national interesse og ligger dermed inden for
opmaerksomhedszonen for virksomheder af national interesse.

Det er Plan- og Landdistriktsstyrelsen, som fgrer tilsyn med om hensynet
til disse virksomheder overholdes.

Det fremgar af "Oversigt over nationale interesser i kommuneplanlaeg-
ning” (2023), at det er en national interesse at sikre drifts- og udviklings-
muligheder for produktions-, transport- og logistikvirksomheder samt at
sikre, at virksomhederne ikke vil kunne blive stillet over for skeerpede mil-
jokrav som fglge af realisering af ny planlaegning.

Det betyder, at kommunen ikke ma vedtage en lokalplan for miljgfglsom
anvendelse i omradet omkring den pagaeldende virksomhed, hvis lokal-
planen kan medfgre en skaerpelse af virksomhedernes miljgvilkar. Kom-
munen skal derfor kunne redeggre for, at lokalplanomradet ikke er bela-
stet af st@j, lugt, stav eller anden luftforurening over Miljgstyrelsens vej-
ledende graenseveaerdier fra den pageeldende virksomhed, eller fastsaette
bestemmelser i lokalplanen, der sikrer, at Miljgstyrelsens vejledende
graenseveaerdier overholdes.

Vestforbraending og Agilent Technologies Denmark Aps udleder ikke lugt,
stgv eller anden luftforurening i en sadan grad, at det overskrider geel-
dende graenseveaerdier. Dette er sikret i kraft af virksomhedens miljggod-
kendelse, som indeholder standardvilkar, udarbejdet med udgangspunkt i
greensevaerdierne. Imellem lokalplanens omrade og de to virksomheder
ligger eksisterende aben lav boligbebyggelse, som allerede saetter en
graense for, hvilken miljgpavirkning de to virksomheder kan udlede.

Grundvandsinteresser og nedsivning af regnvand

| Glostrup Kommune er grundvandet fra naturens side ikke saerlig godt
beskyttet, hvilket ggr det sarbart. Lokalplanomradet ligger inden for et
indvindingsopland for alment drikkevand. Derfor er det vigtigt at fore-
bygge forurening.

Afvanding og nedsivning fra seerligt parkerings- og kgrearealer skal ske
under hensyn til grundvand og nzerliggende recipienter. Derfor kraever
det tilladelse fra Glostrup Kommune at nedsive overfladevand. Pa forure-
nede arealer ma der ikke etableres anlaeg til nedsivning af regnvand.

Glostrup Kommune finder at anvendelse som daginstitution og legeplads
ikke udger en risiko for grundvandet.
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Natura 2000 og Bilag IV-arter

Kommunen ma ikke vedtage planer, der kan skade arter eller naturtyper,
der er pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader, eller yngle- og
rasteomrader for arter pa EU’s habitatdirektivs bilag 1V, jf. Bekendtgg-
relse om administration af planloven i forbindelse med internationale be-
skyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (nr. 1595 af 6. decem-
ber 2018). Alle planer og projekter skal derfor vurderes i forhold til, om
de kan skade Natura 2000-omrader eller strengt beskyttede arter pa di-
rektivets bilag IV.

Natura 2000:

Det naermest beliggende Natura 2000-omrade er

— Vasby Mose og Sengelgse Mose (Natura 2000-omrade nr. 140), som
ligger ca. 9 km vest for det aktuelle areal.

— Vestamager og havet syd for (Natura 2000-omrade nr. 143), som lig-
ger ca. 10 km gst for det aktuelle areal.

—  @vre Mglleadal, Furesg og Frederiksdal Skov (Natura 2000-omrade nr.
139), som ligger ca. 6,5 km nord for det aktuelle areal.

Glostrup Kommune vurderer, at lokalplanen ikke vil pavirke udpegnings-
grundlaget for dette eller andre Natura 2000-omrader.

Bilag IV-arter:

| og omkring Ejby Mose er der registreret fglgende flagermusarter:
dveergflagermus, troldflagermus, brunflagermus, sydflagermus og vand-
flagermus. Pa grund af omradets alder er der ikke mange traeer, som er
potentielt egnede for flagermus. Det er derfor vigtigt at bevare sa mange
traeer som muligt —isaer de traeer, der allerede er konstateret som eg-
nede levesteder for flagermus.

Der er den 13. november 2025 foretaget en flagermus undersggelse ved
Ejby Mose. Flagermusundersggelse viser at der indenfor lokalplanomra-
det er 2 trzeer, der vurderes at indeholde egnede levesteder for flager-
mus. Ved undersggelsen blev der ikke set flagermus eller fundet tydelige
sporitraeerne.

Hvis disse traeer feeldes, skal der sgges om dispensation til faeldning og
traeerne skal de erstattes ved veteranisering af andre traeer i faktor 1:2.
Veteraniseringen skal foretages et halvt ar fgr treefeeldningen udfgres.

Der er i 2004 fundet spidssnudet frg og stor vandsalamander i den vest-
lige del af Ejby Mose. Stor vandsalamander lever fra sensommeren til for-
aret pa land i skjulesteder som stendiger, kaeldre, braendestakke eller un-
der dgdt ved, ofte inden for 250 meter fra vandhullet. Spidssnudet frg
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tilbringer ligeledes en stor del af aret pa land. De fleste voksne frger over-
vintrer nedgravet pa land.

Museumsloven

Hvis der under jordarbejder findes spor af fortidsminder, skal arbejdet
standses og anmeldes til Museum for Astronomi, Nyere tid, Arkeeologi,
Antikvarisk enhed, Kroppedals Allé, 2630 Tastrup (Bekendtggrelse af mu-
seumsloven — lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014, § 27 stk. 2). Op-
lysninger kan evt. indhentes pa Museet inden arbejdet pabegyndes.

Miljgscreening

| henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer (Lovbe-
kendtggrelse nr. 973 af 25. juni 2020) har myndigheder pligt til at miljg-
vurdere planer og programmer, der fastlaegger rammer for fremtidige an-
legstilladelser til projekter, der kan have vaesentlig indvirkning pa mil-
joet.

Med henblik pa at afklare, om det er ngdvendigt at foretage en miljgvur-
dering, har Glostrup Kommune udarbejdet en indledende miljgscreening.
Pa grundlag af screeningen har kommunen vurderet, at der skal tilveje-
bringes en miljgvurdering for at de miljgmaessige konsekvenser af lokal-
planen kan undersgges tilstraekkeligt.

Der er derfor parallelt med udarbejdelsen af lokalplanen udarbejdet en
miljgvurdering af denne. Eksterne parter og myndigheder har veeret invi-
teret til at afgraense undersggelsesfeltet for miljgvurderingen. Miljgvur-
deringens anbefalinger er efterfglgende indarbejdet i lokalplanforslaget.

Miljgvurderingen er i offentlig hgring parallelt med den offentlige hgring
af lokalplanen, sa alle parter har mulighed for at danne sig et overblik
over de planlagte muligheder og de miljgmaessige konsekvenser heraf.

Tilladelser fra andre myndigheder

Byggelinjer

Ejendommen Mosetoften 14 og en del af matrikel 38a langs Mosetoften
er omfattet af sgbeskyttelseslinje fra Ejby Mose. Inden for sgbeskyttel-
seslinjen ma der ikke uden tilladelse placeres bebyggelse, campingvogne
og lignende, ske tilplantninger eller endringer i terraenet.

Bevoksningen vest for Mosetoften er i september 2024 vurderet af miljg-
styrelsen. Omradet har ikke karakter af fredskov.
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Hele lokalplanomradet er derimod omfattet af skovbyggelinje fra fred-
skovsarealerne i Ejby Mose. Omradet ma ikke bebygges fgr der er givet
dispensation fra skovbyggelinjen.

Glostrup Kommune er myndighed for s@- og abeskyttelseslinje og skov-
byggelinje i byzone.

Lokalplanen indeholder bestemmelse om at der kan meddeles dispensa-
tion til specifikke undtagelser fra bade s@- og abeskyttelseslinjen og skov-
byggelinjen, sdledes at bebyggelse og terraenregulering i overensstem-
melse med lokalplanens gvrige bestemmelser er mulig.

En dispensation vil veere geeldende i 3 ar fra offentligggrelsen af vedta-
gelse af lokalplanen. Safremt dispensationen ikke er udnyttet indenfor
denne periode, skal der sgges om en ny dispensation.

Ekspropriation til virkeligggrelse af en lokalplan

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1 i planloven ekspropri-
ere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast
ejendom, nar ekspropriation vil vaere af vaesentlig betydning for virkelig-
gorelsen af en lokalplan eller byplanvedtaegt og for varetagelsen af al-
mene samfundsinteresser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en reekke be-
tingelser. Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i
medfgr af en lokalplan inden for en frist pa maksimalt 5 ar fra den ende-
lige lokalplans offentligggrelse. Ved ekspropriationssagens gennemfg-
relse skal kommunalbestyrelsen fglge de processuelle regler for ekspro-
priation i vejlovens §§ 99-102.

Uddybende beskrivelse af betingelser for ekspropriation og processuelle
regler for ekspropriation fremgar af Erhvervsstyrelsens vejledning om ek-
spropriation efter Planloven og Vejdirektoratets vejledning om ekspropri-
ation efter Vejloven.
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81.

1.1

§2.

2.1

2.2

2.3

§3.

3.1

3.2

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplan EL20.2

Daginstitution pa Mosetoften

| henhold til Planloven (Lovbekendtggrelse nr. 572 af 29. maj 2024) fast-
settes hermed fglgende bestemmelser for det i pkt. 2 naeevnte omrade.

Lokalplanens formal

Det er lokalplanens formal:

— at give mulighed for, at der kan opfgres en ny daginstitution pa Mose-
toften

— at sikre tilfredsstillende parkeringsforhold og adgangsforhold for bade
daginstitutionen og for Ejby Idreetsanleeg

— at sikre en na@nsom afskaermning mellem daginstitutionen og de naer-
meste naboer mod syd.

Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet afgranses som vist pa kortbilag 1 og omfatter ejen-
dommene matr.nr. 5e, 8uh, del af 8b og del af 383, alle af Ejby By, Glos-
trup, samt alle parceller, der efter den 2. marts 2026 udstykkes fra de
naevnte ejendomme og vejarealer.

Lokalplanens omrade opdeles i delomraderne 1, 2, 3 og 4 som vist pa
kortbilag 1.

Omradet ligger i byzone

Omradets anvendelse

Lokalplanens omrade ma kun anvendes til offentlige formal i form af dag-
institution, vej og parkeringsarealer til bade daginstitutionen og Ejby
Idreetsanlaeg. Se dog ogsa § 3.4 og § 3.5 om anvendelse af delomrade 3
og 4.

Delomrade 1 ma kun anvendes til daginstitution normeret til hgjst 170
bgrn fordelt pa bade vuggestue og bgrnehave.
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3.3

3.4

3.5

Note:

3.6

3.7

Note:

§4.

4.1

§5.
5.1

5.2

53

Delomrade 2 ma kun anvendes til vej eller offentlig parkering, som skal
betjene bade daginstitutionen og Ejby Idraetsanlaeg.

Delomrade 3 ma anvendes til offentlig parkering, som skal betjene bade
daginstitutionen og Ejby Idraetsanlaeg.

Delomradet ma anvendes til kommunal oplagsplads.

Delomradet ma anvendes til dben lav boligbebyggelse for én bolig til hel-
arsbeboelse.

Delomrade 4 ma anvendes til aben lav boligbebyggelse for én bolig til hel-
arsbeboelse.
Delomradet ma ligesom delomrade 1 anvendes til daginstitution.

Erhverv i egen bolig er dog tilladt i et boligomrdde, ndr det udgves af be-
boerne uden fremmed medhjaelp, og ndr ejendommens karakter af bolig-
ejendom og kvarterets preeg af boligomrdde i gvrigt fastholdes.

Der ma indenfor lokalplanens omrade ikke etableres spillehaller eller an-
den form for gevinstgivende virksomhed med udbetaling af kontante
premier.

Indenfor omradet kan der opf@res de tekniske anleeg (energi, vand, tele,
netvaerk, signalstyring og lignende), der matte veere ngdvendige for at
sikre omradets forsyning under forudsaetning af, at disse bygningers ydre
harmonerer med omgivelserne. Der ma dog ikke opstilles stgrre, mar-
kante master til telekommunikation eller lignende uden forudgaende di-
spensation efter planlovens § 19.

Der henvises i gvrigt til Glostrup Kommunes retningslinjer for placering af
mindre tekniske anlaeg til et omrddes forsyning (energi, vand, tele, net-
veerk, signalstyring og lignende).

Udstykninger

Indenfor lokalplan omradet skal nye ejendomme til boligformal have en
min. stgrrelse pa 700 m?2.

Vej-, adgangs- og parkeringsforhold
Vejadgangen til omradet skal ske fra Mosetoften.

Der udlaegges vej og fortov i princippet som vist pa kortbilag 3. Vejbreden
skal vaere mindst 5,5 meter. Fortov skal veere mindst 2 meter.

Der skal etableres mindst 70 offentlige p-pladser til betjening af Ejby
Idraetsanlaeg
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5.4

5.5

Note

5.6

Note

5.7

5.8

5.9

5.10
5.11

5.12

§6.

Der skal etableres mindst 1 offentlig p-plads pr. 50 m? etageareal til dag-
institution.

Der kan medregnes dobbeltudnyttelse ved beregning af parkeringsbeho-
vet for idraetsanlaeg og daginstitution. Beregningsregler fremgar af bilag
5.

Reglerne for dobbeltudnyttelse af p-pladser medfarer, at der samlet skal
etableres 70 p-pladser til at daekke parkeringsbehovet for bdde Ejby
Idreetsanlaeg og den nye daginstitution.

Der skal etableres mindst 0,8 cykelparkeringspladser pr. ansat i daginsti-
tutionen.

Den nye daginstitution forventes at have ca. 34 ansatte.

Mindst 4 af de offentlige parkeringspladser skal etableres som handicap-
pladser, og heraf mindst 2 til handicap kassebil.

Som en del af den faelles parkeringsplads skal der indrettes en saerlig hol-
deplads for turistbusser. Denne plads medregnes hverken i antallet af p-
pladser til idraetsanlaegget eller til daginstitutionen. Holdepladsen til tu-
ristbusser pavirker hverken beregning af dobbeltudnyttelse eller antal af
handicapparkeringspladser.

De offentlige parkeringspladser skal etableres efter de retningslinjer og
dimensioneringsregler, som fremgar af bilag 5.

Der ma ikke skiltes med reserverede p-pladser pa offentlige p-arealer.
Til en bolig skal der kunne etableres mindst 2 p-pladser pa egen grund.

Der ma kun etableres én overkgrsel til en boligejendom.

Bebyggelsens omfang og placering

Delomrdde 1

6.1

6.2

6.3

Inden for delomrade 1 ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 30 % for
den enkelte ejendom.

Primaer bebyggelse (daginstitution) ma kun opfgres indenfor det pa bilag
2 vist byggefelt.

Uden for byggefeltet ma der opfgres mindre, sekundaere bygninger som
skure, overdaekninger og lignende pa hgjst 80 m? pr. bygning og i alt hgjst
250 m? pr. ejendom. Der kan bade veere tale om smabygninger, som er
fritliggende eller eventuelt sammenbygget med den primaere bebyggelse.
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Note  En uopvarmet, dben liggehal til vuggestuen regnes for en overdaekning,
0gsd selvom den er sammenbygget med resten af daginstitutionen. Nar
liggehallen opfares helt eller delvis inden for byggefeltet md den vaere
stgrre end 80 m>.

6.4 Primaer bebyggelse ma ikke opfgres med mere end 2 etager, og hgjden
ma ikke vaere over 8,5 meter.

6.5 Sekundaere smabygninger uden for byggefeltet ma hgjst veere 1 etage, og
hgjden ma ikke vaere over 3 meter.

Delomradde 2

6.6 Inden for delomrade 2 ma der ikke opfgres bebyggelse. Se dog § 3.6 om
tekniske anlaeg.

Delomrdde 3 og 4

6.7 Inden for delomrade 3 og 4 ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 30 %

for den enkelte ejendom.

6.8 Bebyggelse ma ikke opfgres med mere end 2 etager, og hgjden ma ikke
vaere over 8,5 meter.

§7. Bebyggelsens udformning
Delomrdde 1

7.1 Bebyggelsens facader kan fremsta enten som en kombination af forskel-
lige materialer med forskellig karakter og udseende eller som en mere
ensartet arkitektur i fx treebekleedning. Stueetagen skal veere udfgrt i et
slidstaerkt materiale som f.eks. muret tegl eller traebeklzedning. Anden
etage kan veaere med lette facader som f.eks. treebeklaedning, teglspan,
skiffer, genbrugsmaterialer, mv.

7.2 Tage skal udfgres som saddeltag med haeldning pa mellem 10 og 20 gra-
der og med tagudhaeng pa mindst 120 cm.

7.3 Tage ma vaere enten tagpap eller grgnne tage (sedum eller lignende)
Delomrdde 3 og 4
7.4 Lokalplanen fastleegger ingen bestemmelser om bebyggelsens udform-

ning for de to ejendomme Mosetoften 14 og Mosetoften 33.
For hele lokalplanens omrdde

7.5 Der ma ikke anvendes zink eller kobber til facader, tag, tagrender, ned-
Igbsrgr mv.
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7.6

Note:

7.7

7.8

7.9

Note:

§8.

Der ma etableres solenergianlaeg (solceller, solfangere mv.) pa tage eller
facader. Et solenergianleeg ma kun opsaettes som et rektangulzert felt,
skal fglge tagets haeldning og ma ikke placeres naermere tagets kant eller
rygning end 0,5 meter.

Solcellepaneler skal antirefleksbehandles (maks. refleksionsniveau 15%),
og ma ikke medfgre bleendingsgener for naboer, genboer eller forbipas-
serende.

Der henvises i gvrigt til Glostrup Kommunes retningslinjer for solenergian-
leeg.

Der ma ikke opseettes udendgrs antenner, herunder paraboler, hverken
pa bygninger eller master, der er synlig fra offentlig ve;j.

Udvendige tekniske installationer som udluftningsanlaeg, aftraekskanaler
og lignende skal udformes som en integreret del af bygningens arkitektur.

Ny bebyggelse skal udformes saledes, at Miljgstyrelsens vejledende
grensevaerdier for trafikstgj er overholdt for boliger og de tilhgrende
udendgrs opholdsarealer.

Der henvises til Miljgstyrelsens vejledning om trafikstaj nr. 4/2007: ”St@j
fra veje”. Bygningsreglementets kap. 17 varetager ogsd stgjforhold.

Ubebyggede arealer og hegning

Delomrdde 1

8.1

8.2

8.3

Note

Daginstitutionen og dens udearealer ma hegnes med tradhegn, traehegn
eller anden fast hegning med en hgjde pa op til 2 meter. Hegning ma ske
langs matrikelskel eller stedvis vaere trukket tilbage pa egen grund.

Tradhegn og andre faste hegn, der etableres langs skel mod offentlig vej
eller sti, skal suppleres med beplantning, fx med klatreplanter eller andet,
der kan skjule hegnet. Der skal reserveres plads til at beplantningen kan
vokse pa egen grund.

Langs naboskellet mellem daginstitutionen og ejendommen Mosetoften
33 skal der etableres et fast, taet hegn med en hgjde pa mindst 2,2 meter
og en masse pa mindst 20 kg/m?. Hegnets naermere udformning, hgjde
og vaegt kan afvige fra ovenstaende, hvis det kan aftales ved dialog mel-
lem de to naboer.

Et fast, teet hegn kan skaerme mod st@j, ndr det har en vis tyngde. Hegnets
skaermende virkning aftager, hvis det vejer mindre eller har spraekker,
hvor lyden kan passere igennem.
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8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

Note:

Note

Daginstitutionens legeplads kan med fordel indrettes saledes, at de area-
ler, der greenser direkte op til eiendommen Mosetoften 33, bliver udfor-
met med fokus pa rolige aktiviteter, praktiske formal som opbevarings-
skur, stillehjgrne, beplantning med spiselige baerbuske, og lignende.

Et af treeerne pa grunden er udpeget som et muligt flagermustrae og ma
derfor ikke faeldes uden dispensation efter planlovens § 19. Trxeet er
markeret med A1l pa kortbilag 4.

En gruppe naletraeer er udpeget som bevaringsvaerdige og ma derfor ikke
faeldes uden dispensation efter planlovens § 19. Traeerne er markeret
med B pa kortbilag 4.

En cirkulaer kreds af egetraeer er udpeget som en bevaringsvaerdig struk-

tur, som skal genplantes, hvis enkelttraeer gar ud. Der ma dog gerne ska-

bes enkelte dbninger i cirklen, sa laenge cirkelmotivet stadig star tydeligt.

Traeerne ma ikke feldes, og strukturen ma ikke fjernes uden dispensation
efter planlovens § 19. Traeerne er markeret med C pa kortbilag 4.

Den eksisterende randbeplantning langs boldbanerne skal sa vidt muligt
bevares. Traeerne ma dog faeldes, hvis de star i vejen for byggeri, eller
hvis de begranser en hensigtsmaessig indretning af daginstitutionens
ubebyggede arealer.

Under opfgrelse af ny bebyggelse, skal udsatte bevaringsvaerdige traeer
skaermes mod pakegrsel af maskiner og beskyttes mod traktose.

Traktose er en hard sammenpakning af jorden som falge af karsel med
tunge traktorer og maskiner. Traktose er skadelig for treeernes vaekst.

Placering af opsamlingsmateriel til dagrenovation skal ske i overensstem-
melse med Glostrup Kommunes regulativ for husholdningsaffald.

Delomrdde 2

8.10 Den eksisterende randbeplantning mellem boldbanerne og parkeringsan-
legget skal sa vidt muligt bevares. Traeeerne ma dog fzeldes, hvis de be-
graenser en hensigtsmaessig indretning af parkeringspladsen.

8.11 Et af traeerne langs Mosetoften er udpeget som et muligt flagermustrae
og ma derfor ikke feldes uden dispensation efter planlovens § 19. Traeet
er markeret med A2 pa kortbilag 4.

Delomrdde 3 og 4

8.12 Et af traeerne i delomrade 3 er udpeget som et muligt flagermustrae og

ma derfor ikke faeldes uden dispensation efter planlovens § 19. Trzeet er
markeret med A4 pa kortbilag 4.
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8.13

8.14

8.15

Note

§9.

9.1

9.2

9.3

Note:

9.4

9.5

For en bolig i delomrade 3 ma hegning kun veaere levende hegn, i form af
hak eller lignende i en hgjde af 180 cm. Der ma dog vaere tradhegn pa op
til 1 meter, hvis det seettes pa indvendig side af en hgjere haek.

For en bolig i delomrade 4 ma hegning langs offentlig vej og sti kun veaere
levende hegn, i form af haek eller lignende i en hgjde af 180 cm. Der ma
dog veere tradhegn pa op til 1 meter, hvis det saettes pa indvendig side af
en hgjere haek. Langs naboskel mod daginstitutionen i delomrade 1 skal
der etableres fast hegn som beskrevet i § 8.3.

Udendgrs belysning ma ikke blaende eller veere til veesentlig gene for om-
givelserne.

Placering af opsamlingsmateriel til dagrenovation skal ske i overensstem-
melse med Glostrup Kommunes regulativ for husholdningsaffald.

Regnvand, spildevand og grundvand

Kloakering i forbindelse med bebyggelse eller omlaegning af belagte area-
ler skal udfgres med separate regnvandsledninger frem til det offentlige
tilslutningspunkt.

Regnvand fra tag og overflader (befaestede arealer) skal ledes til lokale
forsinkende anlaeg inden tilslutning til regnvandskloak.

Anlaeg til forsinkelse af regnvand skal dimensioneres, sa afledningsretten
for arealet ikke overskrides og sa regnvand ikke Igber ind til naboejen-
domme, ud pa vejareal eller i kloak.

Forsinkende anlaeg skal til enhver tid kunne hdndtere den vandmaengde,
der kan forventes pd ejendommen ved en normal regnhaendelse. En nor-
mal regnhaendelse er en nedbgrsmaengde, der er mindre end hvad der er
fastsat som serviceniveau for kloakkerne. | lokalplanomrddet er det en 10-
drshaendelse.

Anlaeg til forsinkelse af regnvand kan udfgres med overlgb til offentlig
kloak. Ny bebyggelse skal indrettes, sa eventuelt overlgb ggr mindst mu-
ligt skade og vandet hindres adgang til vitale bygningsdele eller opbeva-
rede veaerdier.

Parkerings- og kgrearealer skal indrettes, sa spild og andre miljgfrem-
mende stoffer ikke vil kunne udggre en fare for grundvandet.
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§10.

10.1

10.2

10.3

§11.

§12.

§13.

13.1

Forudsatninger for ibrugtagning af ny bebyggelse

En ny daginstitution ma ikke uden kommunalbestyrelsens tilladelse tages
i brug for:

— parkeringsarealer og gvrige ubebyggede arealer for daginstitutionen er
anlagt i overensstemmelse med bestemmelserne i § 5.3-9 0og § 8.1-9

— vej og fortov langs Mosetoften er etableret som beskreveti § 5.2

Ny bebyggelse i gvrigt ma ikke uden kommunalbestyrelsens tilladelse ta-
ges i brug for:

— bebyggelsen er tilsluttet offentlig kloak og vandforsyning,

Ophaevelse af =ldre byplanvedtaegter/lokalplaner

Lokalplan EL20 af november 1998 ophaeves for det omrade, der er omfat-
tet af naervaerende lokalplan.

Opheevelse af servitutter og deklarationer

Felgende af de servitutter og deklarationer der er tinglyst pa ejendom-
mene indenfor lokalplanens omrade ophaves af lokalplanen i medfgr af
planlovens § 15, stk. 2 nr. 16 og/eller § 18 - eller vil blive sggt aflyst ved
kvittering:

— 02.09.1937-5171-09 (Dok om parceller ma kun anvendes til
gartneri og lign)

— 05.05.1938-1209-09 (Dok om vejret mv)

— 02.11.1954-29498-09 (Dok om flytning af lager-og laeskur mv)

— 17.10.1994-33456-09 (Opstilling af midlertidigt klubhus)

— 02.01.1951-19874-09-S0001 (Ekspropriationsfortegnelse)

— 21.05.1951-19874-09 (Ekspropriationsfortegnelse)

— 10.06.1960-7345-09 (Ekspropriationsfortegnelse)

Undtagelse fra Naturbeskyttelseslovens § 16 og § 17

Lokalplanen indeholder dispensation fra Naturbeskyttelseslovens § 16
(s@- og abeskyttelseslinje) til at udfgre felgende aendringer:

a. Etablering af parkeringsareal pa ejendommen Mosetoften 14, herun-
der udskiftning af eksisterende grusbelaegning til asfaltbelaegning og
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13.2

13.3

§14.

fiernelse af skure, smabygninger og hakbeplantning. Der vil efterfgl-
gende kunne nyplantes med hek eller tilsvarende beplantning.

b. Udvidelse af Mosetoftens vejareal med ca. 3 meter pa en straekning af
ca. 150 meter fra Mosestien til parkeringsarealet ved Ejby Hallen. Udvi-
delsen vil indebaere faldning af traeer inden for 3 meter fra nuvaerende
vejkant. Der vil desuden vare tale om terraenregulering i den udstraek-
ning, det er ngdvendigt for det kommende vejprofil.

Lokalplanen indeholder dispensation fra Naturbeskyttelseslovens § 17
(skovbyggelinje) til at udfgre fglgende andringer:

a. Opfgrelse af en daginstitution med omfang, placering og udformning
som beskrevet under § 6 og § 7.

b. Etablering af daginstitutionens udearealer som beskrevet under § 8,
herunder legeplads, skure og overdaekninger, cykelparkering, affaldsgard
mv.

De to ovennavnte dispensationer skal vaere udnyttet senest 3 ar efter lo-
kalplanens vedtagelse.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge Planlovens
§ 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af de
anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens be-
stemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved en ny
lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortraeenges af planen, jf. § 18 i Planloven.
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Vedtagelsespategning

Lokalplanen er vedtaget endeligt af Glostrup Kommunalbestyrelse, den
16. september 2026.

GLOSTRUP KOMMUNALBESTYRELSE, den 17. september 2026.

Kasper Damsgaard
Borgmester

Anders Asmind
Centerchef
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Bilag 5 - Parkering

Der skal som udgangspunkt etableres det antal P-pladser, som en udregning efter tabel 1 viser. | tabellen er
parkeringsbehovet angivet for forskellige anvendelser. Det beregnede parkeringskrav kan dog reduceres,
hvis der kan ske dobbeltudnyttelse af de etablerede P-pladser. Dette beregnes ved at anvende de
procentsatser, der er vist i tabel 2. Ved dobbeltudnyttelse skal der etableres tilstraekkeligt mange P-pladser,
til at tabel 2 viser, at behovet vil veere opfyldt pa alle tidspunkter hen over ugen.

Tabel 1 — P-norm (Uddrag af Glostrup Kommunes Parkeringsnormer 2019 med tillzeg)
Anvendelse Antal P-pladser Stgrrelse Antal p-pladser
Daginstitution | 1 pr. 50 m? eller 1 pr. 6 normerede pladser | 1600 m? /170 bgrn | 32 p-pladser
Idreetshaller 1,0 pr. 10 personer som anlaegget er 700 personer 70 p-pladser

godkendst til af brandmyndigheder

Tabel 2 — Dobbeltudnyttelse (Uddrag af Glostrup Kommunes Parkeringsnormer 2019 med tillaeg)
Anvendelse Hverdage Lgrdag Sgndag
Middag Aften Middag Aften Middag
Daginstitution 100% 0% 0% 0% 0%
Idraetshaller 50% 100% 100% 90% 85%

Parkeringspladser skal vaere dimensioneret efter nedenstaende anvisninger. De viste afstande og mal svarer
til Vejdirektoratets Vejregler, som geelder for offentlige vejarealer, jf. "Handbog om anlaeg for parkering og
standsning i byer”. De viste regler er ikke udtgmmende.

Mal pa P-base er angivet som indvendig afstand mellem opstribning med 10 cm brede striber. Der skal
afsaettes 50 cm, hvis P-basen placeres langs en mur, et hegn eller en kgrevej. Sgjler ma ikke medfgre
smallere P-base, og de ma ikke kunne forhindre bildgre i at lukke op.
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