Indsigelsesskema

Kommuneplantillaeg nr. 2 og Lokalplan EL43 for Ejby Mosevej 13-15

Lokalplanforslaget har vaeret fremlagt i perioden 26. juni 2026 til 4. september 2026

J.nr. 26/20069
26/20070

Ved indsigelsesperiodens udlgb var der indkommet fglgende indsigelser/bemaerkninger:

Dato 04. september 2026
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Asif Sacirovic
Ejby Mosevej 25

Indsiger udtrykker overraskelse over muligheden for at opfagre
reekkehuse i 8,5 meters hgjde, da de oplyser tidligere at have
hgrt, at grunden skulle udstykkes til 2-3 parcelhusgrunde.
Indsiger anser det for at vaere en uhensigtsmaessig Igsning, da
denne boligtype efter indsigers vurdering ikke passer naturligt
ind i omrddets nuveaerende karakter og forventes at medfgre
vaesentligt mere trafik, aktivitet og stgj end udstykning til fa
parcelhuse. Indsiger haber samtidig, at kommunen ved den
fortsatte boligudbygning i Ejby ogsa tager hgjde for kapaciteten
pa omradets institutioner, herunder skole og dagtilbud, sa
infrastrukturen kan fglge med udviklingen.

Indsiger stiller derudover en raekke faktuelle spgrgsmal til
lokalplanen; om hvilken type og hvor mange boliger planlaagges
opfgrt, den maksimale bygningshgjde, potentiel tidsplan for
projektet og byggeperioden, samt ejerform.

Indsiger afslutter med at foresld, at der etableres en permanent
stgj- og indbliksskaerm i skellet mellem vores ejendom og
grunden pd Ejby Mosevej 13-15, da der i dag alene er en
ligusterhaek, som ikke fremstar saerligt velholdt, og en mere
effektiv afskarmning vil kunne reducere bade stgj- og
indbliksgener for de omkringliggende naboer.

Opfgrelsen af reekkehuse pa grunden parcelhuse vil
kunne medfgre flere boliger og haver mod
naboskellene end ved opfgrelse af et enkelt
parcelhus. For at minimere indbliksgener mod
naboejendomme, fastsaetter lokalplanen derfor
allerede, at der inden for en afstand af 15 meter fra
skel ikke m@& placeres kviste i tagfacader, som vender
mod nabomatrikler med parcelhuse. De boliger, som
lokalplanen muligggr langs skellet mod indsigers
ejendom, vil derfor have faerre muligheder for
udnyttelse af tagetage end et traditionelt parcelhus.

Administrationen vurderer derfor, at de kommende
boliger samlet ikke vil medfgre gener, der overstiger
hvad der almindeligvis ma forventes i et boligomrade.

Lokalplanforslaget fastsaetter, at hegn i skel skal
etableres som levende hegn, evt. suppleret af
tradhegn pa egen grund. Den eksisterende lokalplan
E4, som fortsat daekker de tilstgdende havearealer,
fastseetter ikke specifikke krav til hegning, hvorfor
det er de almindelige hegnsregler, der gaelder. For at
imgdekomme indsiger, og for ikke at skabe en
situation, hvor er stor forskel for regler for hegn i skel
mellem, foresldr administrationen, at
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lokalplanen andres, sd hegn mod havearealer kan
etableres som fast hegn i naturmaterialer, hvis dette
kan forventes deekket af levende hegn.

Administrationen har givet indsiger svar pa de
konkrete spgrgsmal, der blev stillet sammen med
hgringssvaret.

Kroppedal Museum

Indsiger papeger, at lokalplanomradet ligger i udkanten af den
historiske Ejby landsby, som har rgdder tilbage i middelalderen
(ca. &r 1050-1536). Spor efter middelalderlig bebyggelse er
tidligere pavist igennem en arkaeologisk undersggelse ca. 150
meter mod gst mellem Ejby Mosevej og Ejbysvinget. Indsiger
vurderer derfor, at der indenfor lokalplanomradet kan veaere
risiko for at stede pd fortidsminder ved et kommende
anlaegsarbejde, og opfordre til at vaere saerlig opmaerksom pa
evt. bevarede syldstensfundamenter eller kulturlag.

For at opfordre til opmaerksom pa evt. fortidsminder,
der kan findes under jordarbejde i lokalplanomradet,
foresldr administrationen, at lokalplanen
a&ndres, sa folgende passage tilfgjes til lokalplanen i
afsnittet Museumsloven:

Lokalplanomradet ligger i udkanten af den historiske
Ejby landsby, som har r@dder tilbage i middelalderen
(ca. ar 1050-1536). Spor efter middelalderlig bebyggelse
er tidligere pdvist igennem en arkaeologisk undersggelse
ca. 150 meter mod @gst mellem Ejby Mosevej og
Ejbysvinget.

Inden for lokalplanomrddet kan der derfor veere risiko
for at st@de pd fortidsminder ved et kommende
anlaegsarbejde, herunder sarligt bevarede
syldstensfundamenter eller kulturlag (mgrke jordlag
opblandet med genstandsfund samt andre jordgravede
anlaegsspor), da disse stadig kan vaere bevaret under de
nuvaerende bygninger og asfaltbelaegning.

Derudover er lokalplanens henvisning til
museumsloven opdateret til geeldende lov.
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Handicapradet

Handicapradet gnsker opmaerksomhed p3, at der leves op til
krav vedr. tilgeengelighed og indretning i forhold til
ldreboligerne.

En del af bebyggelsen har til formal at skabe boliger,
der kan vaere attraktive for zeldre personer. Det vil
derfor styrke dette formal at der stilles krav om
tilgeengelighed til boligerne. For at imgdekomme
handicapradets hgringssvar, foreslar
administrationen, at lokalplanen andres, s&
fglgende bestemmelse tilfgjes:

5.5 Der skal sikres tilgaengelighed i terraen til boligers
primaere indgange. Adgangsveje og stier skal udfares i
materialer, der er egnet til feerdsel for ddrligt gdende og
personer med handicap.

Sgren og Sara
Ejby Mosevej 33
2600 Glostrup

1) Indsiger papeger at de nye boliger vil medfgre en stigning i
antallet af biler pa stikvejen pd 60-70 %, som skal benytte
samme ud-/overkgrsel til Ejby Mosevej. De papeger, at de har
haft erfaringer med darligt udsyn, og at venstresving kan veere
vanskeligt, hvorfor de er bekymrede for, at en forggelse af
beboertrafikken vil gge risikoen for farlige situationer
betydeligt, samt at de ikke mener, at planforslaget i
tilstraekkelig grad dokumenterer, hvordan de trafikale
konsekvenser skal handteres. De efterspgrger i den forbindelse
en trafikanalyse af dem eksisterende og fremtidige belastning,
en kapacitetsvurdering af stikvejens ind- og udkgrsel, en
vurdering af oversigtsforhold i krydset, samt en konkret plan
for fartdeempning og beskyttelse af blgde trafikanter. De beder
derudover om, at kommunen undersgger muligheden for en ny
separat ind- og udkgrsel til egendommen, eller at der stilles
krav om trafiksikkerhedstiltag som bump, laver fartgraense,
tydelig skiltning om bgrn og skolevej samt andre ngdvendige
fartdeempende foranstaltninger, samt at behovet for regulering
i de omkringliggende trafikpunkter, herunder eventuel
signalregulering eller andre Igsninger, undersgges.

2) Indsiger mener ikke, at det er tilstraekkeligt blot at angive et

1) Ejendommen har tidligere veeret institution, og der
har i den forbindelse vaeret trafik til grunden b&de for
forzeldre, der har hentet og bragt bgrn, laerere og
paedagoger samt renovation, renggringspersonale og
vareleveringer. A£ndringen til boliger vil give et andet
trafikmg@nster, men administrationens forventning er
klart, at trafikken bliver mindre end den var, da der
var institution pd ejendommen. Der er derfor ikke
tale om, at den samlede trafik pa vejen stiger, men
at tidspunkterne for hvornar der bliver kgrt tilbage fra
grunden muligvis a&ndre sig.

I forhold til spgrgsmalet om en ny overkgrsel, sa er
det trafiksikkerhedsmaessigt bedst at beholde den
eksisterende overkgrsel, da det vil give faerre
konfliktpunkter for blgde trafikanter langs Ejby
Mosevej.

Oversigtsforholdene ved udkgrslen sendrer sig ikke i
forhold til de eksisterende forhold.

I forhold til trafiksikkerhedstiltag er Ejby Mosevej
allerede indrettet med flere bump og det er planlagt,
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minimumskrav til parkering uden samtidig at dokumentere, at
det reelt daekker behovet i praksis. De er bekymrede for, at
parkeringskravet ikke tager hgjde for gaester, hdndvaerkere,
hjemmepleje, varelevering, servicekgrsel og husstande med
mere end én bil, og at undervurdering af behovet vil medfare
parkering pa stikvejen og forringe fremkommeligheden. De
beder derfor kommunen redeggre for, at parkeringskravet er
tilstraekkeligt i praksis, sa stikvejen og adgangsforholdene ikke
belastes af overskydende parkering.

3) Indsiger pdpeger, at den eksisterende vej ogsa dagligt
anvendes af bgrn, gdende og cyklister, og at der bor mange
bgrn pad vejen, samt udtrykker bekymring for trafiksikkerheden
for disse bgrn.

Indsiger understreger slutteligt, at indsigelsen ikke handler om
modstand mod ny bebyggelse, men om at den foresldede
Igsning i sin nuvaerende form ikke tager tilstraekkeligt hensyn til
de eksisterende beboere, trafiksikkerheden og de faktiske
forhold pa vejen.

at hele omradet skal have en hastighedsgraense pa
40 km/t, ndr hele omradet trafiksaneres, jf.
kommunens trafiksikkerhedsplan. Der ligger et
forslag til budgetforhandlingerne om, at der skal
etableres delet stier langs Ejby Mosevej pa
straekningen mellem Ejbydalsvej og Ejbytoften for at
ggore det mere trygt for cyklister pa straekningen.

2) Parkeringskravene for raekkehuse tager
udgangspunkt i kommunens parkeringspolitik og blev
fastsat til 1,6 pladser pr. reekkehus efter en konkret
undersggelse og kortleegning i 2018 af
parkeringsforholdene ved eksisterende bebyggelser i
kommunen. Tal fra Danmarks Statistik viser, at
antallet af husstande med flere biler steget bade pa
landsplan og i Glostrup siden 2018, men at stigningen
af husstande, der har flere biler, er i omegnen af
0,3-0,5 procentpoint, hvilket ikke burde pavirke
undersggelsens konklusioner i forhold til
parkeringsnormen. Det er ikke administrationens
oplevelse, at parkeringsnormen ikke er tilstraekkelig
ved andre raekkehusbebyggelser i kommunen, hvorfor
administrationen ikke anbefaler at igangseette en ny
undersggelse af forholdet forud for vedtagelse af
planerne.

3) Lokalplanen sikrer trafiksikker adgang mod vest
ved at fastseette bestemmelser om direkte adgang til
Skolestien, som giver adgang til hele det vestlige
Ejby, inkl. Ejbyskolen. Som beskrevet er der allerede
planlagt trafiksikkerhedstiltag pa Ejby Mosevej for
blgde trafikanter, der skal mod gst.
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5 Seniorradet Seniorradet udtrykker bekymring om, hvor teet de Der henvises til svaret til indsigelse nr. 3 vedrgrende
omkringliggende huse ligger, og for de trafikale forhold for de trafikale forhold.
omradet.

6 Grundejerforeningen |Indsiger ser generelt positivt pa Forslag til lokalplan EL43, og 1. Det fremgar af lokalplanen, at krav om etablering

Brandsbjerghgj (GB)
v/
bestyrelsesmedlem
Morten Bech

Ejby Mosevej 19
2600 Glostrup

naevner, at den i sin helhed vil passe godt ind i det eksisterende
boligomrdde. De finder det positivt, at lokalplanen fastssetter
krav om boligernes indgang sker gemmen et feelles gardrum,
der sikres adgang til Skolestien, om varierede boliger, herunder
til zeldre borgere, om antallet af parkeringspladser, samt om
fjernvarme som varmekilde.

For at veerne om naboboliger og gener fra den ny bebyggelse,

gnsker indsiger fglgende:

1. At antal boliger begraenses til maksimalt 10, som de
naevner, at planen i praksis ogsa laegger op til,

2. Et forbud mod vinduer i gavle, der greenser op til og vender
mod eksisterende boligers have, for at undga direkte ind-
og nedkig i nabohaver,

3. En maksimal bygningshgjde p& 6 m for 1-plansboliger, der
stgder op til eksisterende boliger, for at sikre lysforhold for
de eksisterende boliger,

4. At der fastsaettes krav om etablering et lystaet begrgnnet
stgjveern mod nabohaver til deempning af gener fra
parkerende biler,

5. Samt et begrgnnet ikke-gennemsigtigt hegn mod de
eksisterende boligers haver, som skaermer de eksisterende
nabohaver mod den nye bebyggelse.

af et centralt faellesareal, parkeringsnormen samt
kravet om bebyggelse i ét plan medfgrer en naturlig
begraensning for antallet af boliger inden for
lokalplanomradet. Lokalplanens bestemmelser om
bebyggelsesprocent og gennemsnitlig boligstagrrelse
giver dog i praksis mulighed for op til 12 boliger.
Administrationen anbefaler ikke at fastsaette en
saerskilt gvre greense pa 10 boliger, da det vurderes,
at lokalplanens gvrige bestemmelser i tilstraekkelig
grad regulerer bebyggelsens omfang og sikrer, at
omradet kan udvikles pa en hensigtsmaessig made.

2. For at minimere indbliksgener mod
naboejendomme, fastsaetter lokalplanen allerede, at
der inden for en afstand af 15 meter fra skel ikke ma
placeres kviste i tagfacader, som vender mod
nabomatrikler med parcelhuse. Da lokalplanen dbner
op for, at boligernes gavle kan ligge taet pd
nabohaver, vil det vaere en naturlig forsaettelse at
forhindre hgje vinduer i gavle, der ligger teet pa, og
vender mod, nabohaver. Derfor foreslar
administrationen, at lokalplanen andres, sa
folgende bestemmelse tilfgjes:

7.6 For at begraense indbliksgener m& vinduer i
gavle, der vender mod nabomatrikler med 8ben-lav
boligbebyggelse, ikke etableres med en overkant
hajere end 2 m over terreen, ndr gavien ligger mindre
end 15 m fra naboskellet.
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3. Administrationen vurderer, at en maksimal
bygningshgjde pa 6 m for boliger i ét plan kun vil give
en minimal forbedring af lysforholdene. Det vil
derimod skabe en begraensning i forhold til
muligheden for at skabe en arkitektonisk
sammenhangende bebyggelse. Administrationen
anbefaler derfor ikke en restriktion i bygningshgjden
for boliger i ét plan.

4. og 5. Vedrgrende hegnsforhold henvises til svaret
til indsigelse nr. 1.




