Stad

- !h...m..m..u-.

__.r_.v

J
<))
e
c
S

+ il -
s o nC

L
L] - s -
-
= = SR

X 3_:"

i

Nﬂ L7 LAY 7.0
Ay

jonvej

Stad

0g
ejen

Hovedyv

Sk

itseforslag

05.08.2026

CF MOLLER
ARCHITECTS

>
e
|
)
Q.
Qo
el
o.
¥
ot
Q
(&)

P
o=
D
£
Q
o
©
c
©

=

RADGIVENDE INGENIBRER




Projektfakta

Disponering
- Ny bebyggelse placeres som randbebyggelse mod nordegst, sydast og Hovedvejen.
- De eksisterende centrale friarealer frinoldes for ny bebyggelse.
- Ny bebyggelse afslutter bebyggelsesstrukturen mod de omkringliggende vejrum.
- De indre opholdsarealer beskyttes mod trafik og far en mere sammenhangende karakter.

Parkering og mobilitet
- Terraenparkering integreres som en naturlig del af bebyggelsen.
- Parkeringslgsningen disponeres med udgangspunkt i Glostrup Kommunes parkeringsnorm og kommunens registreringer af
faktisk parkeringsbelaegning.
- Handicapparkeringspladser etableres i tilknytning til boligernes primare adgangsveje.
- Parkeringspladser og manavrearealer dimensioneres i henhold til geeldende retningslinjer.
- Der reserveres mulighed for etablering af parkeringskaelder, hvis fuld parkeringsnorm enskes opfyldt.

Cykelparkering
- Nye cykelparkeringsanlaeg etableres til samtlige nye boliger.
- Eksisterende cykelparkering omleegges og opgraderes efter behov.
- Cykelparkering placeres i umiddelbar neerhed af boligernes indgange.
- Overdaekket cykelparkering integreres som en del af bebyggelsen.

Landskab og friarealer
« Minimum 30 % faelles friareal etableres i overensstemmelse med Glostrup Kommunes  Arkitekturpolitik.
« Minimum 20 % ubefaestet areal fastholdes.
- De eksisterende friarealer udvikles fra enkle graesarealer til et varieret landskab med ophold, leg, biodiversitet og
klimatilpasning.
- Nye treeer etableres i overensstemmelse med kommunens krav.
- Regnvand handteres som en integreret del af landskabet gennem LAR-lgsninger.

Arkitektur
- Gennemlyste boliger med dagslys fra minimum to facader tilstraebes.
- Boligernes dybde og disponering falger principperne i Glostrup Kommunes Arkitekturpolitik.
- Adgangsforhold integreres som en naturlig del af bebyggelsens fzelles stiforlab.
- Skyggepavirkning dokumenteres i den videre planproces.
- Ledningsanlaeg og deklarationer indarbejdes i den videre projektering.

Energi og bygningsforbedringer

- Projektet omfatter en gradvis energimaessig opgradering af den eksisterende bebyggelse som en integreret del af omradets
samlede udvikling.

- Gavle efterisoleres med henblik pa at forbedre bygningernes energimaessige ydeevne og indeklima.

- Vinduer gennemgas og udskiftes, hvor det vurderes nedvendigt, under hensyntagen til bygningernes arkitektoniske udtryk.

- Yderligere efterisolering udferes efter behov pa baggrund af en samlet vedligeholdelsesplan og en teknisk vurdering af
bygningernes tilstand.

- Renoveringstiltagene understgtter projektets ambition om at kombinere fortsetning med en langsigtet forbedring af den
eksisterende boligbebyggelse gennem gget energieffektivitet, bedre komfort og en forleenget levetid for bygningerne.

Projektomrade

Parameter

Adresse

Matrikler

Samlet grundareal

Eksisterende boliger

Eksisterende boligareal

Nyt boligareal

Samlet boligareal

Nye boliger

Samlet antal boliger

Ansggt bebyggelsesprocent

Etageantal

Oplysning

Stadionvej 15-37 og Hovedvejen 206, 2600

Glostrup

6be og 6as, Glostrup By, Glostrup

17.056 m?

106 boliger

7.161 m?

6.480 m?

13.641 m?

ca. 80 boliger

ca. 186 boliger

80%

3-4 etager
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Situationsplan

Koncept — Stadionvej 15, Glostrup

Projektet tager udgangspunkt i en samlet udvikling af ejendommene Stadionve] 15-37 og
Hovedvejen 206 med ambitionen om at skabe et moderne og robust boligomrade, hvor
fortaetning sker med respekt for de eksisterende kvaliteter. Udgangspunktet er ikke alene at
tilfgre flere boliger, men at styrke omradets samlede arkitektoniske, landskabelige og rekreative
kvalitet gennem en helhedsorienteret disponering.

Den nye bebyggelse pa Stadionvej placeres som randbebyggelse i planomradets nordgstlige og
sydgstlige hjerner. Denne disponering frinolder de centrale grgnne arealer mellem de
eksisterende boligblokke og bevarer omradets karakteristiske faelles landskabsrum. Samtidig
afslutter den nye bebyggelse boligomradet mod de omkringliggende veje og skaber en tydeligere
overgang mellem by og boligomrade.

Den nordgstlige bebyggelse orienteres med hovedadgang fra Springholm, hvor indgangene
indgar naturligt i vejforlgbet og skaber en tydelig ankomst til boligerne. Den sydgstlige
bebyggelse far adgang via en portgennemgang mellem Springholm og det indre gardrum, hvilket
skaber en direkte forbindelse mellem byrummet og de faelles opholdsarealer.
Portgennemgangen styrker samtidig sammenhangen mellem den eksisterende og den nye
bebyggelse og understgtter et trygt og aktivt faelles gardrum.

Placeringen medvirker samtidig til at beskytte de indre opholdsarealer mod trafik og skabe et
mere roligt og sammenhangende gardrum med forbedrede opholds- og mikroklimatiske
forhold. Herved opnas en klar opdeling mellem omradets offentlige randzoner og de mere
private feelles opholdsarealer. _
Projektets landskabelige strategi er en central del af den arkitektoniske idé. De eksisterende |
friarealer bestar i dag hovedsageligt af store sammenhaengende graesarealer med begraenset :
variation i beplantning, opholdsmuligheder og biodiversitet. Projektet s@ger ikke blot at bevare
disse arealer, men at udvikle dem til et mere oplevelsesrigt og funktionelt boliglandskab. Nye
traeplantninger, varierede beplantninger, regnvandslgsninger, opholdszoner og
biodiversitetsfremmende tiltag skal skabe et gront miljg med stgrre rumlig variation og flere
rekreative kvaliteter for bade eksisterende og kommende beboere.

Den samlede disponering understotter samtidig en mere baeredygtig mobilitet. Parkering
Integreres | bebyggelsens struktur uden at dominere landskabet, mens nye
cykelparkeringsanlaeg placeres taet ved boligernes indgange for at understgtte daglig
cykelanvendelse. Projektet tager udgangspunkt i Glostrup Kommunes parkeringsnormer og de
analyser af faktisk parkeringsbelzegning, som kommunen selv har gennemfeort i tilsvarende
stationsnaere boligomrader. Samtidig er projektet disponeret saledes, at en eventuel
parkeringskeaelder kan etableres, hvis dette bliver en forudsatning i den videre planproces.
Bebyggelsen disponeres med tre og fire etager og tilpasses omradets eksisterende skala.
Boligerne udformes med fokus pa gode dagslysforhold, gennemlyste planlgsninger og attraktive
udsigter til de feelles grenne arealer. Arkitekturen tager afsaet i Glostrup Kommunes
Arkitekturpolitik og understgtter ambitionen om hgj boligkvalitet, robuste materialer og en
harmonisk sammenhang mellem bygninger og landskab.

Projektet omfatter etablering af ca. 80 nye boliger svarende til ca. 6.480 m? nyt boligareal.
Sammen med den eksisterende boligmasse giver det et samlet boligareal pa ca. 13.641 m2 og
en bebyggelsesprocent pa 80 % for det samlede planomrade. Den ggede teethed kombineres
med en malrettet forbedring af omradets faelles friarealer og landskab, saledes at projektet ikke
alene tilfgrer flere boliger, men ogsa lgfter den samlede kvalitet af boligomradet.

Samlet set vurderes projektet at udgere en helhedsorienteret udvikling af omradet, hvor
fortaetning, landskab, mobilitet og arkitektur indgar som gensidigt understgttende elementer.
Projektet bidrager til kommunens mal om stationsneer byudvikling og effektiv arealudnyttelse,
san!ltidig med agt omradets grgnne identitet bevares og vbi{dereudv?kle% til gavn for bédeyt ch fﬁéﬂ.ﬁéﬁg
eksisterende og kommende beboere. B




Situationsplan

Bebyggelsen ved Hovedvejen 206

Bebyggelsen ved Hovedvejen 206 udgor en integreret del af den samlede udvikling af
planomradet og bidrager til en mere sammenhangende og fremtidssikret disponering af
omradet. Projektet tager udgangspunkt i en helhedsorienteret planlaegning, hvor bebyggelse,
landskab, trafik og opholdsarealer er taenkt sammen for at skabe et attraktivt og
velfungerende boligmiljg.

Den nye bebyggelse placeres langs grundens vestlige afgraensning, hvor den indgar naturligt
| omradets samlede bebyggelsesstruktur. Placeringen er valgt ud fra en samlet vurdering af
dagslysforhold, stgjpavirkning, adgangsforhold, parkering og kvaliteten af de faelles
opholdsarealer. Herved friholdes de mest attraktive arealer til grenne opholdsrum, samtidig
med at bebyggelsen opnar en optimal orientering i forhold til sol og dagslys.

Som en del af projektet omlsegges omradets trafikale struktur. Den eksisterende vejadgang
fra Hovedvejen nedlaegges, og al biladgang samles i stedet mod syd via en forlaengelse af
Vestergardsvej, der kobles til den interne vejstruktur. Denne lgsning reducerer antallet af
overkgrsler til Hovedvejen, forbedrer trafiksikkerheden og skaber en mere logisk og
overskuelig ankomst til boligomradet.

Langs Hovedvejen etableres en sammenhangende stgjskarm, som effektivt afskaermer
bade den nye bebyggelse og de bagvedliggende feelles opholdsarealer mod trafikstgj.
Bebyggelsen placeres bag stgjskaarmen med gavlen orienteret mod Hovedvejen, mens
boligerne disponeres som gennemlyste boliger med orientering mod @st og vest. Herved
opnas gode dagslysforhold, mulighed for naturlig ventilation og attraktive udsyn til de
grenne omgivelser.

Parkering placeres i tilknytning til den nye adgangsvej, hvor den understgtter en enkel
trafikafvikling uden at dominere de feelles friarealer. Samtidig etableres klare og trygge
forbindelser for gaende og cyklister mellem boligerne, parkeringen og de faelles
opholdsarealer.

Samlet bidrager bebyggelsen ved Hovedvejen 206 til at styrke omradets samlede struktur
ved at forbedre trafikbetjeningen, reducere stgjpavirkningen og skabe boliger med hgj
dagslyskvalitet og attraktive opholdsforhold. Bebyggelsen understgtter dermed den
overordnede ambition om at udvikle et samlet boligomrade, hvor arkitektur, landskab og
mobilitet indgar som en integreret helhed.
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Springholm

Markering af hjgrnet

Den nye bebyggelse er disponeret, sd den tydeligt
markerer omrddets hjogrner og samtidig afslutter
bebyggelsesstrukturen mod de omkringliggende
veje. De indtrukne etager reducerer den oplevede
skala og bidrager til en harmonisk indpasning i

omradet.
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Gardrummet

Gennemgang til Springholm

Fra de feelles gardrum skaber projektet en mere
sammenhaengende og grgn struktur, hvor parkering,
beplantning og opholdsarealer indgdr som en
naturlig helhed. Parkeringspladserne integreres |
landskabet, mens nye traeer, beplantning og
opholdsomrd&der giver gdrdrummene en grgnnere
karakter og skaber attraktive rammer for ophold,
leg og feellesskab.
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Gardrummet
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Gardrummet

Et samlende gardrum med diversitet
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De feelles gardrum udvikles fra store, ensartede
graesarealer til et mere varieret og oplevelsesrigt
landskab. Nye traeer, blomstrende beplantning og et
reghvandsbassin skaber bdde bedre
opholdskvaliteter og et mere robust grent milje.
Samtidig styrkes biodiversiteten gennem en starre
variation af beplantning og levesteder for planter,

insekter og fugle.
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Gardrummet

Hovedvejen gardrum
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Gardrummet i bebyggelsen ved Hovedvejen
udformes som et grgnt og beskyttet feelles
opholdsrum. Stgjskaermen og bebyggelsens
disponering skaber et roligt uderum med
gode opholdskvaliteter, pd trods af den
trafikerede beliggenhed ud mod Hovedvejen.
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Akustisk hegn

Lyddaempende afskaarmning mellem Hovedvejen
og Hovedvejen 206

Som en del af projektet etableres en stgjskeerm langs
Hovedvejen, der reducerer pdvirkningen fra vejtrafikken
og skaber et mere beskyttet bolig- og opholdsmilja.
Stojskeermen indgdr som et naturligt element |
omrddets disponering og er en velkendt lasning langs
Hovedvejen, hvor tilsvarende stgjafskeermning allerede
er etableret ved flere neerliggende ejendomme.
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Referencer

Akustisk hegn
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Eksisterende lydhegn
Fundet langs Hovedvejen

Mulige aestetiske udtryk for en stojskaarm / et lydhegn

Stil- og materialereferencer



Akustisk hegn

Eksempler pa mulige designlgsninger

Stegjskeermen udformes med en materialitet, der
tager afseet | de eksisterende lgsninger langs
Hovedvejen. En treebekleedt konstruktion med
integreret beplantning og klatreplanter giver
stgjskaermen et gront og naturligt udtryk, samtidig
med at den reducerer trafikstgjen og bidrager
positivt til omrddets samlede landskabelige og
arkitektoniske kvalitet.
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