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Redeggrelse

Barneinstitutionen Ejbyhus pa Ejby Mosevej 13-15 flytter til nye lokaler i Leragergard i Hvis-
singe med udgangen af skolearet 2025/26. Flytningen efterlader et ledigt omrade centralt i
Ejby. Med omradet placering teet pa skole og letbanestation, vil det veere relevant at bringe i
spil som et nyt boligomrade.

Dette kommuneplantilleeg er derfor udarbejdet for at give de ngdvendige planlesegningsmaes-
sige rammer for at der kan ske en udvikling af eiendommene Ejby Mosevej 13 og 15 med boli-
ger i form af teet-lav boligbebyggelse.

Omradet eri kommuneplan 2025-2037 omfattet af rammeomrade EBO4 - Parcelhusomrade
ved Bjergbakkevej og Brandsbjergvej. Rammeomradet er udlagt til boligformal med aben-lav
boligbebyggelse med mulighed for at opfare eller indrette af kollektive anleeg som fx barnein-
stitutioner o.l. Derudover fastseetter EB04 en maksimal bebyggelsesprocent pa 30 beregnet ud
fra den enkelte grund.

Glostrup Kommunalbestyrelse gnsker at vedtage en ny lokalplan, som giver mulighed for en ny
bolighebyggelse pa 10-12 raekkehuse med en bebyggelsesprocent pa 35. Da en lokalplan skal
veere i overensstemmelse med kommuneplanen, kreever dette en justering af kommunepla-
nens rammebestemmelser. Af den arsag udlaegger tilleeg nr. 2 et nyt rammeomrade EB13 -
Reekkehusomrade ved Ejby Mosevej og Skolestien.

Med kommuneplantillaeg nr. 2 vil der saledes blive udlagt et nyt rammeomrade EB13 - Raekke-
husomrade ved Ejby Mosevej og Skolestien bestdende af de to matrikler for eiendommene
Ejby Mosevej 13 og 15, matr. 9k og 9ar af Ejby By, Glostrup. Rammeomrade EB04 beskzeres til-
svarende. Rammebestemmelserne for EBO4 viderefgres usendret.

Andringen i rammevilkarene for omradet vil besta af falgende elementer:

1. Rammeomradets specifikke anvendelse sendres fra aben-lav boligbebyggelse og dag-
institutioner til teet-lav boligbebyggelse.

2. Bebyggelsesprocenten sendres fra 30 beregnet ud fra den enkelte grund til 35 beregnet
for omradet som helhed.

3. Enbestemmelse om grundstgrrelse pa 800 m? viderefares ikke.

Tilleegget er i overensstemmelse med hovedstrukturen i Kommuneplan 2025-2037.

Miljgscreening

I henhold til Lov om Miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
(Lovbekendtggrelse nr. 4 af 3. januar 2023) er der foretaget en screening af savel lokalplan 43
som kommuneplantillaeg nr. 2 for at vurdere om vedtagelsen af planerne potentielt kan med-
fore veesentlige pavirkninger pa miljget. Pa grundlag af screeningen har kommunen vurderet,
at der ikke skal gennemfgres en miljgvurdering.

Natura 2000-omrader og bilag IV-arter

Kommunen ma ikke vedtage planer, der kan skade arter eller naturtyper, der er pa udpegnings-
grundlaget for Natura 2000-omrader, eller yngle- og rasteomrader for arter pa EU’s habitatdi-
rektivs bilag IV, jf. Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internatio-
nale beskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (nr. 1595 af 6. december 2018). Alle



planer og projekter skal derfor vurderes i forhold til, om de kan skade Natura 2000-omrader el-
ler strengt beskyttede arter pa direktivets bilag IV.

Natura 2000:

Det aktuelle planomrade er udbygget byzone og neermeste Natura 2000-omrade er @vre Mglle-
adal, Furesg og Frederiksdal Skov (Natura 2000-omrade nr. 139), som ligger ca. 6 km nord for
det aktuelle areal. Glostrup Kommune vurderer, at lokalplanen ikke vil pavirke udpegnings-
grundlaget for dette eller andre Natura 2000-omrader.

Bilag IV-arter:

Kommunen har ikke kendskab til eksisterende bilag IV-arter inden for planomradet. Planomra-
detindeholder dog flere stgrre og eeldre treeer, som potentielt kan veere levesteder til flager-
mus, som er en af de bilag IV-arter, der er registreret i Glostrup Kommune.

Ud over en mindre sendring af bebyggelsesprocenten fra 30 til 35 eendrer kommuneplantilleeg-
get aendrer ikke de nuvaerende vilkar for omradets traeer. Derfor vurderes planen ikke at fare til
eendringer i levesteder for flagermus.

Pa grund af planomradets karakter, ses der ikke at vaere relevante levesteder til andre af de bi-
lag IV-arter, som hidtil er registreret i Glostrup Kommune.

Oversvemmelse og klimasikring

Hele kommuneplanrammen er uden risiko for klimarelateret oversvgmmelse ifglge kommu-
nens oversvgmmelseskort. Der er kun en marginal aftegning af et omrade, som vil kunne veere
bergrt af en 100-arshaendelse. Der skal derfor ikke etableres seerlige afveergeforanstaltninger
til sikring mod klimarelaterede oversvemmelser, inden der opfgres ny bebyggelse.



Tillaeg nr. 2 til Kommuneplan 2025-2037 for Glostrup Kommune

Tilleeg nr. 2 til Kommuneplan 2025-2037 er vedtaget af Glostrup Kommunalbestyrelse den xx.
xx 2026.

GLOSTRUP KOMMUNALBESTYRELSE, den xx. xx 2026

Kasper Damsgaard / Anders Asmind
Borgmester Centerchef



Rammer for lokalplanlaegningen - Glostrup Kommune

I henhold til Planloven (lovbekendtggrelse nr. 572 af 29. maj 2024) fastleegger tilleeg nr. 2 til
Kommuneplan 2025 - 2037 falgende bestemmelser for rammeomrade EB13:

EBO04 - Parcelhusomrade ved Bjergbakkevej og Brandsbjergvej

Eijby

Afgraensning af eksisterende rammeomrade EB04

EB13 - Rekkehusomrade ved Ejby Mosevej og Skolestien

Afgraensning af nyt rammeomrade EB13



Hidtidige rammebestemmelser

Rammenr

HC04

Omradenavn

Parcelhusomrade ved Bjergbakkevej og Brandsbjergve;j

Generel anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Aben-lav boligbebyggelse, Daginstitutioner

Omradets anvendelse

Aben-lav boligbebyggelse
Der kan indenfor omrader opfares eller indrettes kollektive anleeg
som fx bgrneinstitutioner o.l

Zone Byzone

Grundstarrelse 800

Max hgjde (m) 8,5

Bebyggelsesprocent 30 % beregnet ud fra den enkelte grund
Max antal etager 1,5

Nye rammebestemmelser

Rammenr

EB13

Omradenavn

Reekkehusomrade ved Ejby Mosevej og Skolestien

Generel anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Teet-lav boligbebyggelse

Omradets anvendelse

Teet-lav boligbebyggelse

Zone Byzone

Max hgjde (m) 8,5

Bebyggelsesprocent 35 % beregnet ud omradet som helhed
Max antal etager 1,5

Nye/eendrede rammebestemmelser med rodt






